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oder war es doch der Wille der
Sommerfrischgesellschaft?

Mit dem Aufkommen des Interesses am westlichen Auslaufer des
Rittnerberges durch die Bozner Patrizier — zuerst durch den
Sandsteinabbau, danach durch die Moglichkeit des sommerlichen
Aufenthalts — wurde dieser in der Folge Oberbozen (auch Oberbotzen,
Oberpozen) genannt. Vorher bildeteten die verstreut liegenden
Bauernhofe der Gegend die St.-Jakob-Malgrei. Die namensgebende, den
Heiligen Georg und Jakob geweihte, gotische Kirche auf dem schon in
der Vorzeit besiedelten Higel war lange Zeit das einzige Gotteshaus
der Gegend.

,- das 4. [Viertel] ist Ober Pozen, ein sehr schons, lustiges ort von
ebne wisn und larchenen Woltung; die kirh da rast bey San Jbérgen; ,,
(Wolkenstein v. M.S., 1600)

Im Zuge der Besiedelung durch die Sommerfrischlerfamilien ab 1609, als
Balthasar Heisserer am Karlerhof das erste Hitzerefugium errichten
liell, wurden von diesen auch vier Kirchen in unmittelbarer Nahe der
Behausungen errichtet. Es sind dies von Westen nach Osten: Maria
Einsiedeln (privat), Maria Himmelfahrt (die groBte, o6ffentlich), Maria
Magdalena (privat) und Maria Schnee (fruher privat, jetzt o6ffentlich).
Um die neu erbauten Hauser zu verorten, wurden die Namen der drei
letztgenannten Kirchen verwendet. Am meisten Villen entstanden rund um
die spatere Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, etwas weniger in
St.Magdalena und gar nur zwei im Ortsteil Maria Schnee.
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Abb. 1 bis 5: die historischen Kirchen Oberbozens (aus Rampl 2007).
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Die Einteilung hat sich offensichtlich bewahrt, wurde sie doch in den
jeweiligen Landesbeschreibungen (Abb. 6) und mit dem Aufkeimen eines
zaghaften Tourismus auch in den allmahlich erscheinenden
Fremdenfihrern (Abb. 7 und 8) verwendet.
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Abb.6: aus Staffler 1846. Sollten in der Aufzahlung ganze Hofe als
Hauser gegolten haben, dann mussten laut dem franziszeischen
Katastermappen von 1858 neben den beiden genannten Sommerfrischhausern
der Ober- und Unterhofer, der Doppelbauer, das Gebaude des jetzigen
Rittnerhofs und der alte Ziegelstadl, jetzt Riz-Villa, gemeint sein.
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Abb. 7: aus Lewald A. 1838.
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Abb. 8: aus Wolf. 1909.

Bemerkenswerte Ergebnisse hat die Recherche im historischen Teil des
Grundbuches zu Tage gebracht. Und zwar werden fir den westlichen
Auslaufer des Rittner Mittelgebirges nur zwei Flurnamen verwendet:
Oberbozen und Maria Schnee. Zwischen 1907 und 1910, als das Grundbuch
in der heute bekannten Form angelegt worden ist, gab es schon, wenn
auch nur seit kurzem, die Rittnerbahn. Besonders der parallel dazu
entstandene Oberbozner Grund- und Bauverein (dessen Tatigkeit wird in
Zukunft ein eigener Beitrag gewidmet), hatte schon in diesen ersten
Jahren des Umbruchs die bauliche Entwicklung des Ortes in
betrachlichem Ausmall vorangetrieben; vom Ortsteil mit den wenigsten
Behausungen sollte er bald der an Anzahl bedeutendste werden.

Abb. 6: ausgewdhlte Ausschnitte aus dem historischen Teil des
Grundbuchs Ritten I, 1909. Abgebildet ist jeweils das Al-Blatt, weil
es u.a. die Benennung des Riedes (Ortsteil, Lage) enthalt.

Alle anderen den Grundbuchskdrper bildenden Parzellen der Gegend
wurden mit der Verortung Oberbozen eingetragen, seien es die im Westen
wie die im Osten von Maria Schnee gelegenen, z.B. steht bei allen
Hausern in Maria Himmelfahrt und Sankt Magdalena aber auch bei den
Hofen Wieser, Kdock und Geyrer Oberbozen in der Spalte Benennung des
Riedes. Die Abbildung 7 veranschaulicht zum besseren Verstandnis auf
der heutigen Orthophotokarte die ungefahre Abgrenzung der
Bezeichnungen.
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Abb. 7: Aus dem Geobrowser, Auschnitt Oberbozen, 2023. Der rote Rahmen

begrenzt in groben Zigen alle jene Grund- und Bauparzellen, bei denen
als Ried ,Maria Schnee” angegeben wurde.

Ich kann mir diese Eigentumlichkeit damit erklaren, dass schon in den
Jahren rund um die Errichtung der Rittnerbahn geplant war, — die Rolle
des Oberbozner Grund- und Bauvereins ist auch diesbeziiglich deutlich
sichtbar — die Gegend um Maria Schnee als zukinftiges Zentrum der
baulichen Entwicklung schlussendlich auch namentlich hervorzuheben.
Doch gekommen ist es dann doch ganz anders..
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Abb. 8: Die Trasse der Rittnerbahn ist noch nicht ersichtlich,


https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/uploads/2024/11/Oberbozen-1193-m-in-Tirol-VS-scaled.jpg

weswegen diese Ansichtskarte vor 1907 entstanden sein muss. Vor dem
Bahnbau waren die Oberbozner Ortsteile Maria Himmelfahrt und St.
Magdalena eine Postkarte wert, das wesentlich dinner besiedelte Maria
Schnee noch nicht.
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Lewald, A. (1839). Handbuch flur Reisende durch Tirol, nach Verona,

Venedig, oder Brescia. Hoffmann.
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Grundbuch und Kataster als wichtige
Quellen

Category: Werkzeuge

geschrieben von Armin Kobler | 20. November 2024

Wenn man die Bau- und Eigentumsgeschichte ab ca. 1907 erforschen will,
dann sind die Grundbucheintragungen ein unerlassliches Hilfsmittel.
Grafisch kann man Situationen mit Hilfe der ersten umfassenden
Katasterkarte sehr Ubersichtlich sogar bis zur 1858 zurickverfolgen.
Und das Gute dabei ist, dass man dabei ist, auch die historischen
Teile der beide Institutionen zu digitalisieren, womit der Zugriff der
Blirger weiter erleichtert wird.
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Digital (GeoBrowser) und analog (Grundbuchfolianten) in guter

Erganzung.

Grundbuch und Kataster in Sudtirol sowie in den anderen Provinzen
Italiens, welche nach 1918 zu Italien geschlagen wurden, stammen noch
von der osterreichischen Verwaltung und wurden wohlweislich von den
neuen Machthabern, begrenzt auf die obgenannte Gebiete, Ubernommen.
Das osterreichische Grundbuchssystem hat sich nach allgemeiner Meinung
ab dem 12. Jahrhundert bzw. seit der zweiten Halfte des 14.
Jahrhunderts aus dem Institut der ,Landtafeln”, das in einigen
Gebieten der Habsburger Monarchie — namlich in Béhmen, Mahren und
Oberschlesien — bestanden hat, entwickelt. Dort hatte sich nach und
nach der Grundsatz durchgesetzt, dass Rechte an Liegenschaften nur
nach erfolgter Kundmachung und zwar durch Eintragung in bestimmte
Verzeichnisse (Tabulae, Tafeln) erworben werden. Die Eintragung in das
Verzeichnis hatte demnach nicht nur bloBe Beweiskraft, sondern auch
substantielle, rechtsbegrindende Wirkung: der Inhalt des
Verzeichnisses konnte nicht bestritten werden und die mangelnde
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Kenntnis der Eintragungen des Verzeichnisses war irrelevant.
(Landesverwaltung 2024)
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Das Kataster gibt hingegen Auskunft Uber die Lage und die GroBe
samtlicher Grundsticke und Gebdude sowie deren Nutzung.

Auf unserem Gebiet — sowie in Teilen anderer Provinzen Norditaliens,
die friher ebenso zum alten Kaiserreich gehérten, wie Trient, Belluno,
Trieste usw. — ist noch heute der oOsterreichische Grundkataster in
Kraft, der von Kaiser Franz I. von Osterreich mit allerhéchstem Patent
vom 23. Dezember 1817 zum Zweck des Grundsteuerausgleiches eingeflhrt
wurde: ,.. In Erwdgung der Missverhdltnisse, welche bey der Umlegung
der Grundsteuer nach dem bestehenden Malstabe der Verteilung flr ganze
Provinzen, Kreise, Distrikte und Gemeinden, wie fiir einzelne

"

Contribution hervorgehen ..”. So wollte man einen geometrischen
parzellenbezogenen Kataster aufbauen, gestitzt auf die Vermessung und
die ,stabile” Schatzung. Fir jede einzelne Parzelle musste mittels
direkter Schdtzung der stdndige steuerpflichtige Wert bestimmt werden,
d.h. der Nettoertrag mit Bezug auf die Jahre mit durchschnittlicher

Produktivitédt. (Landesverwaltung 2024)
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GeoBrowser MapView: Ein Ausschnitt des aktuellen Katasters von Maria
Schnee/Oberbozen. Eingeblendet, siehe linke Leiste, sind die Parzellen
und ihre Nummern. Wie immer zur groBen Ansicht die Abbildung

anklicken.

Es ist daher ausreichend, die Parzellennummer zu kennen,

um mehr uber

die Geschichte und den gegenwartigen Status der Liegenschaft zu
erfahren und mittels der Einlagezahl alle Informationen, die die
Immobilieneinheit betreffen, zu erhalten. Die Applikation GeoBrowser
MapView der Sidtiroler Landesverwaltung ist ein probates Hilfsmittel,
das die Vorteile der Digitalisierung sehr gut ersichtlich macht.
Sicherlich stand nicht die Hilfestellung fur Hobbyhistorikern im
Vordergrund, aber ohne ihr wirde ich flr meine
siedlungsgeschichtlichen Nachforschungen zehn Mal mehr Zeit brauchen.
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o
GeoBrowser MapView: Die Ansicht der Parzellen kann auch mit einer

aktuellen Ortophoto-Karte (Einstellung unten links) unterlegt werden.
So kann man sich besser zurechtfinden, schneller die gesuchten

Parzellen ausfindig machen.

Im GeoBrowser MapView stehen vielfaltige Daten zur Verfiugung. Neben
den Daten der Landeskartografie, sind auch Daten der Landesagentur fir
Umwelt und Klimaschutz, der Landesagentur fir Bevédlkerungsschutz, des
Landesamts fur Geologie und Baustoffprifung, der Landesabteilungen
Denkmalpflege, Forstwirtschaft, Landwirtschaft, Stralendienst,
Mobilitat, Grundbuch und Kataster, des Landesinstituts fir Statistik
(ASTAT), des Landesamts fur Industrie und Gruben und auch des
Sudtiroler Gemeindenverbandes. (Landesverwaltung 2024)
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. A .a
GeoBrowser MapView: Die historische Mappe von 1858 im der.gleicheh
Ortlichkeit. Wie so oft fallt sogleich auf, wie wenig Gebdude zu der
Zeit dort standen. Wenn man z.B. wissen will, wem die seinerzeit grofe
Ackerflache westlich der Villa Kinsele gehort hat, dann sucht man im
handgeschriebenen Register, welcher Einlagezahl dieser Parzelle im
Moment der Grunbdbuchseroffnung zugeordnet wurde. Die Einlagen sind
numerisch in den groflen Bluchern geordnet, weshalb sie sich dort leicht
finden lassen. In der Einlage sind die dazugehOrigen Parzellen
aufgelistet, mit ihren Eigentumern im zeitlichen Verlauf, mit allen
angefallen Dienstbarkeiten, Hypothekarbelastungen, Loschungen

derselben usw.

Von jedem mit dem Internet verbundenem Computer kann darauf
zugegriffen werden, die einzelnen Schichten konnen aktiviert werden,
wodurch der Informationsfluss nochmal intensiviert wird und zeitliche
Vergleiche z.B. moglich werden. Man kann in den Karten Abstande und
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sogar Umfange und Flachen von unregelmafigen Polygonen berechnen
lassen. Die Verwendung bedarf keiner Registrierung und Anmeldung,
einzig der Zugriff auf die Katastermappe von 1858 setzt einen SPID-
Zuganges voraus (warum gerade dies entzieht sich meiner Kenntnis).
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GeoBrowser MapView: Auch die Ansicht der Katastermappe vdn 1858 1ésst
sich mit anderen Layern (=Schichten) kombinieren. Wer sich in
Oberbozen ein wenig auskennt, wird leicht sehen kénnen, dass z.B. das
Gebdude der Backerei Hackhofer (oben, Mitte, BP 1158/1) auf der damals
als 3192/2 bezeichneten Wiesenflache noch zu entstehen hatte.

Alles, was mit den Grundstlcken und Gebdauden vor der Erdéffnung des
Grundbuches (am Ritten 1907) passiert ist, ist hingen in der
Vergangerinstitution, den Verfachblchern zu finden. Dort wurden alle
Vertrage registriert, also ,verfacht”. Sie liegen im Landesarchiv auf
und kdénnen dort konsultiert werden. Sich in den Verfachblichern
auskennen und daraus Informnationen zu beziehen gehort dann schon zur


https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/uploads/2024/10/Bildschirmfoto-2024-10-25-um-00.11.51-scaled.jpg

der mir verwehrten Kénigsklasse in der Recherche.

Fir die wertvolle Hilfe und die Geduld méchte ich Hr. Wolfgang Winkler
vom Grundbuchamt Bozen herzlich danken.
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Hofer, Oberhofer, Unterhofer,
Doppelbauer?

Category: Nachbarschaft,Siedlungsgeschichte
geschrieben von Armin Kobler | 20. November 2024

Der Versuch, die Hofe endlich eindeutig zu
bestimmen.
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Auszug aus dem Franziszeischer Kataster um 1860.

Auch wenn die Villa Kinsele im Mitttelpunkt der Hausergeschichte
bleibt, ist es naheliegend, auch die Geschichte der umgebenden Gebdude
etwas zu beleuchten. Besonders, wenn unser Sommerfrischhaus mit diesen
zusammengebaut ist. Vielleicht finden wir noch den Grund heraus, warum
hier — anders als in Oberbozen sonst Ublich — zwei Sommerfrischhauser
an ein nachweislich alteres Bauernhaus angebaut sind; vielleicht
bleibt es aber auch ein Geheimnis. Von den drei Héfen, welche den Kern
Maria Schnees bilden, hat nur mehr einer eine zudem teilweise
landwirtschaftliche Funktion. Einer wurde in ein Hotel umgewandelt und
einer in Wohnungen, spater zusatzlich zu einem Gasthaus umgebaut.

»- grenzend gegen 0Osten an die Oberhoferwiese und den Oberhoferplatz,
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gegen Suden an die Behausung des Oberhofer und der Alois Kinsele’schen
Erben, gegen Abend an die Wiese des Doppelbauern und die Kirche von
Maria Schnee, gegen Norden an die Wiese des Oberhofer.”

Beilage zur Bozner Zeitung 9.6.1866

Das ist natirlich ein Hinweis, welcher ob seiner Prazision sehr
hilfreich ist. Es ist das Versteigerungsedikt, mit dem die
Verlassenschaft der Frau Wilhelmine Witwe Kofler geborenen Gratzl
feilgeboten wird (das spatere Wegerhaus). Interessant, dass der Stadel
des Oberhofers an dem Ort stand, wo spater eine kurze, urban wirkende
Hauserzeile entstand, genau gesagt die Metzgerei Baumgartner. Fotos
von genau dieser Situation habe ich (noch) keine.

Deutlich schwieriger war die Verortung der H6fe Hofer und Unterhofer.
Zuerst einmal ist es naheliegend zu denken, dass wenn ein Oberhofer
existiert, es zumindest auch einen Unterhofer geben wird. Ein Hofer —
zwischen den beiden — ist ebenfalls denkbar. Bestarkt wurde ich in
letzterer Annahme von der Tatsache, dass die drei H6fe hdéhenversetzt
sind, der Hofer als landwirtschaftliches Anwesen samt Gastwirtschaft
immer wieder beschrieben wird und die Eigentumer des untersten Hofes
Unterhofer hieBen.
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Hofer) rechts.

Doch es kamen bald auch Zweifel an der These auf: Denn der
Unterhofer’sche Hof wird immer wieder als Doppelbauer (siehe unten)
bezeichnet. Doppelbauer bedeutet Besitzer zweier HOfe? Und wenn das
nicht der Unterhofer ist, wer in Maria Schnee ist er dann?
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Vinstgauer und Ulmer Femer im Fordwesten uwnd Westen,
sowic dic Paganellagruppe, den Monte Gazzs, die Brends alia,
die Vedretta di Nodis and andece mehpr im Siden.
halb Maria Behaes theilt sich der Weg, rechts fihrt
fiber meorvige Wiesen nech Signar und Be
die Fahrsetrasse nach Waolfsgruben and K
hinawl die Btrasse nach Oberinn und I'emmern
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«in Sileig
soh, geradesuns
tein wid Jinkes

Meine ursprungliche Hypothese habe ich endgultig verworfen, als ich
letztlich die Meldung fand, dass der Oberbozner Grund- und Bauverein

1921 dem Karl Ramoser den Ober-

und Unterhofer verkauft hat

(siehe

Zeitungsausschnitt). Unmoglich namlich, dass der Doppelbauer einmal
auch dem spateren Hoferbauer gehdrt haben konnte! Aber zum Gluck sind
in der Meldung auch die Einlegezahlen des Grundbuchs vermerkt.
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Ein Besuch im Grundbuchsamt in Bozen und das Durchblattern der
ledergebundenen schweren historischen Bucher hat dann endlich Klarheit
geschafft: O0ffiziell gab es den Oberhofer, Unterhofer und Doppelbauer.
Mit der verwirrenden Eigenheit, dass der Unterhofer immer wieder
einfach nur Hofer genannt wurde.
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1. Abteilnng.

Dieser schlampige Umgang mit den Hofnamen hat mich die langste Zeit im
Dunkeln tappen lassen. Gelernt habe ich in der Sache, dass es in



diesen Fallen besser gewesen ware, das Grundbuch von Anfang an in
Anspruch zu nehmen, in den Einlagen der betroffenen Katastergemeinden
systematisch zu blattern und fir die Verortung der H6fe die BP-Nummern
der Hofstelle zu notieren. Meine Lernkurve in dieser Recherche zeigt
also immer noch steil aufwarts.

In der nachsten Zeit werde ich die drei H6fe und deren Entwicklung
detaillierter darstellen.
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Wirzer, J. (1866, June 6). Versteigerungs-Edikt. Bozner Zeitung, 4.
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Hoffinger, C. (1895). Gries-Bozen als klimatischer, Terrain-Kurort

und Touristen-Station. Wilhelm Braumiuller.
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3.
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KG Ritten I, Einlagezahl 86 (Oberhofer). (1907, July 1). Grundbuch

Gerichtsbezirk Bozen.
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KG Ritten I, Einlagezahl 87 (Unterhofer). (1907, July 1). Grundbuch

Gerichtsbezirk Bozen.
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Womit alles begann

Category: Hausgeschichte,Menschen,Zeitschiene
geschrieben von Armin Kobler | 20. November 2024

(]

Grundbuchsauzug, uUbersetzt aus dem Original.

Der erste Anhaltspunkt fur die Recherchen sind diese Grundbuchsauszlge
und der Kaufvertrag von 1943, welche ich in den Hausunterlagen meines
Vaters gefunden habe. Alles ins Italienische Ubersetzt, Deutsch ist
als Amtssprache nicht mehr gultig. Es fallt auf, dass das Haus im
Laufe der Jahre immer wieder mit Hypotheken belastet wurde.


https://kallos.kobler-margreid.com/2021/01/01/womit-alles-begann/

(]

Grundbuchsauzug, Ubersetzt aus dem Original.

Dieser Eintrag lasst mich darauf schlieBen, dass Luise von Rehorovszky
die Frau von Robert Kinsele gewesen sein kdénnte. Nach ihrem Ableben
dirfte das Haus in das Eigentum von Johanna Kinsele,
Medizinalratsgattin in Linz, und Eleonore Kinsele, Private in Solbald
Hall, Ubergegangen sein, denn diese scheinen im teilweise
zweisprachigen Kaufvertrag auf. Franz Kinsele ist also ihr Vater.
Geburtsdaten fehlen aber.

(]

Ausschnitt aus dem Kaufvertrag.

Am 25. Juli 1943 ist Mussolini gestirzt worden, am 3. September
schloss sein Nachfolger Badoglio den Waffenstillstand mit den
Alliierten, am 9. September besetzten deutsche Truppen Italien. Am 13.
August, als der Kaufvertrag mit meiner GroRtante Antonie von Menz,
geborene Sanin abgeschlossen wurde, erkannte man darin von diesem
Umsturz noch nichts. Kénig Viktor Emanuel war noch Kaiser von
Athiopien und auch die Rassengesetze waren noch giiltig; es wird
erklart, dass alle Vertragspartner der arischen Rasse angehdren.

(]

Ausschnitt aus dem Kaufvertrag.

(]

Ausschnitt aus dem Kaufvertrag.

In diesem Beitrag verwendete Literatur- und Bildquellen:
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Eintragung Ubergabe Eigentum Robert Kinsele Villa Kinsele, Auszug in

italienischer Sprache. (1909). Grundbuch Gerichtsbezirk Bozen.
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Kaufvertrag Villa Kinsele durch Antonie von Menz. (1943).



