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Vom Gasthof Hofer zum Bella Posta Hotel

Gegenüber dem prominenteren Hotel Oberbozen ist das Hotel Hofer (Abb.
1 und 4) immer ein wenig in der zweiten Reihe geblieben. Trotzdem ist
es wert, sich mit dieser Gaststätte zu befassen, spiegelt sie doch
exemplarisch die Transformation des auschließlich bäuerlich geprägten
Maria Schnee zum touristischen Oberbozen wider.

Abb. 1: “Ober-Bozen – Hôtel Hofer”. Ansichtskarte aus den ersten
Betriebsjahren der Rittnerbahn. Am Aufnahmeort steht heute das Café
Fink. Stolz auf die Erreichbarkeit durch die Bahn, wird diese statt
dem Gebäude in den Vordergrund gestellt. Rechts oben kann man,
vorzugsweise wenn man das Bild durch Anklicken vergrößert, im
Hintergrund das weiße Gebäudes des Oberhofers und das Dach der Villa
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Kinsele mit seinem hoch aufragenden Blitzableiter erkennen.

Das Wohngebäude des Unterhofers, der umgangssprachlich auch nur Hofer
genannt wurde, war entsprechend der wahrlich großen Ausdehnung seiner
landwirtschaftlichen Flächen sehr großzügig bemessen und ist in seiner
Grundform bis heute erhalten geblieben. Eine Gastwirtschaft,
“Wirtsgerechtsame” heißt das zu Grund liegende Recht, ist 1860, also
schon deutlich vor der Erschließung durch die Bahn nachweisbar (Abb.
2). Wahrscheinlich hatte die dort zuletzt unter Josef Lun
untergebrachte Wirtschaft die Rolle des örtlichen Dorfgasthauses, in
erster Linie für die einheimische, zahlenmäßig noch sehr geringe
Bevölkerung.

Abb. 2: Auszug aus dem Versteigerungsedikt gegen Franz Öhler,
Eigentümer u.a. des Unterhofers (“Der Bote für Tirol” vom 23. April
1860, S. 6). Wer erinnert sich noch an den Weiher in der Lunwiese?

1907 kauft der Oberbozner Grund- und Bauverein – ich berichtete – den
Ober- und den Unterhofer, vereinigt die beiden Liegenschaften, wobei
das Wohngebäude des Oberhofers (heute Apartment Babsi) und der Stadel
des Unterhofers dem neuen Pächter Karl Ramoser senior zur Nutzung
überlassen wurden. Der Stadel des Oberhofers wurde hingegen abgetragen
um dort den Gebäudekomplex Baumgartner-Prock (heute Magari-
Weißensteiner) zu errichten, das stattliche Wohngebäude des
Unterhofers ausgegliedert und wie wir sehen, nur mehr touristisch
genutzt. Nach einer schnellen Adaptierung erfolgte im Februar die
Ausschreibung der Pacht (Abb. 3) und schon am 15. Mai beginnt der
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erste Pächter, Ferdinand Prager, vormals u.a. Direktor des Grand Hotel
im oberschlesischen Bielitz, seine Arbeit in Maria Schnee.

Abb. 3: Annonce in der “Meraner Zeitung” vom 13. Februar 1907, S. 8.
Anton Kinsele als Gesellschafter des Oberbozner Grund- und Bauverein
und Bozner Vizebürgermeister ist erwartungsgemäß involviert.

1910 verlässt Ferdinand Prager (in Einverständnis oder unfreiwillig?)
den Betrieb, er wird durch Anton Friedl ersetzt. Ersterer wird sich
stattdessen eine neue Existenz am Wolfsgrubnersee aufbauen.
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Abb. 4: “Triebwagen 2 bei der Ausfahrt aus Oberbozen im Frühjahr
1908”. Nachdruck einer Fotografie anlässlich des 85. Jubiäums der
Rittnerbahn. Die Vierachser der Rittnerbahn kamen wegen
Sicherheitsmängeln nicht von Anfang an zur Verwendung, die Aufnahme
muss unmittelbar nach deren Freigabe im April 1908 gemacht worden
sein. Rechts im Bild das bis 1907 zum Unterhofer gehörige
Wirtschaftsgebäude.

Der neue Pächter arbeitet zur vollen Zufriedenheit seiner Gäste, wie
in der Sprache der Zeit berichtet wird: „Herr Friedl, der als
anerkanntermaßen sehr tüchtiger Wirt das Hotel Hofer in Oberbozen zu
einer der glänzestden Gaststätten in unserer Umgebung hervorgebracht
hat, hat sich durch die Herstellung und die Ausgestaltung der Tafel
und ihrer Freuden verdient gemacht… “ Unmittelbar nach der
Angliederung Südtirols an Italien präsentiert sich das inzwischen zum
Hotel avancierte Hofer noch im Wesentlichem unverändert (Abb. 5).
Einzig zwei der drei markanten Pappeln an der Ostseite mussten
weichen. Die letzte, hier noch ersichtlich, wurde erst vor wenigen
Jahren entfernt, sofern mich meine Erinnerung nicht allzusehr täuscht.
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Im Gegensatz zu dem besonders in dieser Zeit noch vornehmeren Hotel
Oberbozen, das im Winter geschlossen war, arbeitete das Hotel Hofer
ganzjährig. Man erkannte im Ritten ein beträchtliches Potential als
sommers wie winters milden Höhenluftkurort sowie Austragungsort der
sich allmählich verbreitenden Wintersportarten. Auch der Dichter Hans
von Hoffensthal scheint in der kalten Jahreszeit diese Herberge als
Alternative zu seiner Sommerfrischbleibe am Anglerhof genutzt zu
haben, ein Brief von 1912, geschrieben auf dem Briefpapier des Hotel
Friedl, lässt dies vermuten.

Abb. 5: „Südtirol — Rittnerbahn: Oberbozen 1220m. Hotel und Pension
Hofer gg. die Ultner Berge.“ Dem neuen Regime mit zusätzlichem Stempel
angepasste Ansichtskarte, gelaufen in der Zeit unmittelbar nach dem
ersten Weltkrieg. Auf der Ostfassade ist der Schriftzug “Gasthof “mit
“Hotel” ausgetauscht worden.

Die Strategie, welche der mit Abstand größte Eigentümer der Oberbozner
Liegenschaften zu der Zeit, der obgenannte Oberbozner Grund- und
Bauverein, aber auch die Rittnerbahn verfolgten, war eindeutig. Man
verpachtete anfänglich die Immobilien und wenn der Pächter gut
gearbeitet hatte und damit eine nachhaltig positive wirtschaftliche
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und touristische Entwicklung vor Ort in Aussicht stellte, konnte
dieser sie käuflich erwerben. Man gab sich also nicht mit einem
gewinnbringendens Verkauf zufrieden, sondern man wollte das Interesse
an der Destination Ritten hochhalten und speziell die wichtigen
Fahrgastzahlen sichern. So ging 1911 das Hotel Oberbozen in das
Eigentum der Familie Holzner über während 1921 der Pächter des neu
zusammengesetzten Hofers, Karl Ramoser, diesen ansehnlichen
landwirtschaftlichen Betrieb kaufen konnte. Anfangs der zwanziger
Jahre war auch Anton Friedl mit dem Hotel Hofer an der Reihe.





Abb. 6: Werbeinserat in “Renòn – Kleiner Führer”, S. II, 1930. In den
Jahren des faschistischen Regimes durften nur die italienischen
Ortsbezeichnungen geführt werden.

Der neue Eigentümer investierte massiv, gab dem Hotel seinen
Familiennamen und kommunizierte den Qualitätssprung auch deutlich in
der Werbung (Abb. 6). Die Anpassung verlieh dem Bau größere Fenster,
lange Balkone, eine große Veranda und eine weitläufige Terrasse. Die
beeindruckende Aussicht sollte auch von den Räumlichkeiten aus zu
genießen sein. An der Nordseite wurde ein Trakt angebaut, der Platz
für die neue Rezeption bot (Abb. 7 und 10). Ab jetzt erinnerte nur
noch wenig an den bäuerlichen Ursprung des Gebäudes.

Abb. 7: “Soprabolzano m 1220 sul Rènon. Hôtel Friedl.” Ansichtskarte
aus der Zwischenkriegszeit, nach dem Umbau von 1924/25. “Renon” ist
die heute verwendete italienischsprachige Schriftform, in den ersten
Jahren nach der Angliederung Südtirols an Italien wurde hingegen
“Rènon” oder “Renòn” geschrieben.

Ein Paukenschlag erschütterte 1932 das sonst so ruhige Oberbozen. Der
ringsum so angesehene, allem Anschein nach erfolgreich arbeitende
Anton Friedl war nicht nur zahlungsunfähig und bei seinen Lieferanten
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tief verschuldet, sondern auch geflüchtet! Der Bericht in den
Innsbrucker Nachrichten (Abb. 8) zeigt recht detalliert auf, wie
“anspruchsvolle Lebensweise”, Kapitalflucht und die Säumigkeit beim
Bezahlen der Rechnungen sich so aufgeschaukelt haben, dass er in Bozen
wegen “betrügerischer Krida” (d.h. krimineller Insolvenz) verurteilt
wurde.

Abb. 8: Auszug aus den Innsbrucker Nachrichten vom 24. Juni 1933, S.
15. Das Klicken auf das Bild öffnet den vollständigen Zeitungsbericht.
Kössen ist eine Ortschaft im Bezirk Kitzbühel.

Wenig später rechtfertigt sich Anton Friedl in der gleichen Zeitung
und kündigt Berufung gegen das Urteil, immerhin mehrjährigen
Freiheitsentzug, an (Abb. 9). Wie das Verfahren schlussendlich
ausgegangen ist, konnte ich bislang nicht eruieren. Seine Villa Saibl,
heute Geirerweg Nr. 14, wird sehr wahrscheinlich im Zuge des
Konkursverfahrens auch Eigentümer gewechselt haben. Sein Sohn Kurt
Friedl blieb jedenfalls in Oberbozen und bewohnte über Jahre mit
seiner Familie einen Teil der Villa Kinsele. Der Enkel Alexander
Friedl hat mir letztlich bestätigt, dass der Großvater “keinen Umgang
mit Geld hatte”.
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Abb. 9: Auszug aus den “Innsbrucker Nachrichten” vom 6. Juli 1933, S.
7.

In der Presse der Zeit habe ich keine weiteren Artikel zum
Vorgefallenen gefunden, weshalb ich nicht weiß, ob es bei der
Verurteilung geblieben ist und ob Anton Friedl wieder auf den Ritten
zurückgekehrt ist. Tatsache ist, dass das Hotel in der Folge von Frau
Lang, einer Bozner Geschäftsinhaberin, käuflich erworben wurde. Nach
dem Krieg trat ihr Sohn Karl (Abb. 13) das Erbe an, der Betrieb wurde
in Hotel Post umbenannt. Tatsächlich war der Betrieb aber nie, wie der
Name suggerieren könnte, eine Poststation, da Maria Schnee im
Gegensatz zu Lengmoos an keiner weiterführende Straße lag. Einzig ein
Postamt war in den Jahren vor und nach dem Ersten Weltkrieg im Gebäude
untergebracht.
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Abb. 10: “Soprabolzano m. 1220 sul Renòn” Ansichtskarte aus der
Zwischenkriegszeit, nach 1934. Von links nach rechts: Hotel Viktoria,
Villa Kinsele (größtenteils von den beiden Bäumen verdeckt),
ehemaliges Wohnhaus Oberhofer/Hofer (noch nicht zur Villa Barbara
umgebaut), Hotel Friedl, fast in einer Linie Rittnerhof, Haus F.
Zwerger und neuer Hofer, dann Villa Maria, Zoggler-Hof mit Schupfe
oberhalb, Villa Boss, Hotel Oberbozen/Holzner.

Karl Lang heiratete Grete Mayr, eine Hotel-Mondschein-Tochter aus
Bozen und entwickelte das Haus weiter. Zur Steigerung der Zimmeranzahl
wurde zuerst ein ehemals landwirtschaftliches Nebengebäude auf der
anderen Straßenseite zu einer Dependance ausgebaut (Abb. 11).
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Abb. 11: “Soprabolzano m. 1222 sul Renon Hotel Posta – Caffè
Ristorante Depandance – Prop. C. Zang Oberbozen am Ritten – Gasthof u.̂
Pension Post”. Ansichtskarte aus den 50er- oder 60er-Jahren. Der
Verlag hat tatsächlich “Zang” statt”Lang” gedruckt. Das “C” ist
hingegen nicht ganz falsch, Karl Lang wurde vor Ort laut Alexander
Friedl auch “Carlo” oder “Carletto” geannt.

Die augenscheinlichste Maßnahme konnte aber am Bau eines großen
Nebengebäudes im Südwesten festgemacht werden (Abb. 12). Abgesehen von
der bescheidenen architektonischen Qualität hat es den Villen Kinsele
und Barbara einiges an Aussicht weggenommen; meine Mutter behauptete
mehrmals, der Bau hätte laut genehmigten Projekt niedriger ausfallen
müssen.
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Abb 12: “Hotel Post-Lang. Soprabolzano (Renon) – Oberbozen (Ritten)
1220 m. Tel. 24 8 63.” Ansichtskarte aus den 70er-Jahren. Zwischen den
beiden Gebäuden des “Hotel Post” erkennt man die mit roten Dachziegeln
gedeckte “Villa Barbara”, welche bis 1907 das Wohngebäude des
Oberhofers, dann bis 1934 des Hofers war. Sie beherbergte, umgebaut
und vergrößert zur Zeit der Aufnahme, Mietwohnungen.
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Abb. 13: Nachruf für Karl Lang in den “Dolomiten” vom 23. September 1969, S. 6.

Als Greta Mayr, verwitwete Lang und Unterhofer, im Jahr 2016 kinderlos
starb, erbte ihr Neffe Erwin Mayr die Immobilie. Genau hundert Jahre,
nachdem Anton Friedl das Dorfgasthaus mit viel Pioniergeist zu einem
richtigen Hotel umgebaut hatte, wurde der Betrieb einer notwendigen,
gleichwohl tiefgreifenden Sanierung unterzogen. Seit 2026 betreibt die
Hoteliersfamilie Holzner als Pächter das Bella Posta Hotel (Abb. 14).

Abb. 14: Das Bella Posta Hotel im Jahre 2026 (Foto: Parkhotel Holzner
GmbH).
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Sommerfrische. Bozen: Edition Raetia, 1996.

12916061 {12916061:VLDXYTTG} 1 donau-universitat-krems-department-fur-
e-governance-in-wirthschaft-und-verwaltung 50 default 10947
https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/plugins/zotpress/
%7B%22status%22%3A%22success%22%2C%22updateneeded%22%3Afalse%2C%22inst



ance%22%3Afalse%2C%22meta%22%3A%7B%22request_last%22%3A0%2C%22request_
next%22%3A0%2C%22used_cache%22%3Atrue%7D%2C%22data%22%3A%5B%7B%22key%2
2%3A%22VLDXYTTG%22%2C%22library%22%3A%7B%22id%22%3A12916061%7D%2C%22me
ta%22%3A%7B%22creatorSummary%22%3A%22Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%2C%22numC
hildren%22%3A1%7D%2C%22bib%22%3A%22%26lt%3Bdiv%20class%3D%26quot%3Bcsl
-bib-body%26quot%3B%20style%3D%26quot%3Bline-
height%3A%201.35%3B%20padding-left%3A%201em%3B%20text-
indent%3A-1em%3B%26quot%3B%26gt%3B%5Cn%20%20%26lt%3Bdiv%20class%3D%26q
uot%3Bcsl-
entry%26quot%3B%26gt%3BFoto%20Fr%26%23xE4%3Bnzl.%20%26lt%3Bi%26gt%3BS%
26%23xFC%3Bdtirol%2C%20Rittnerbahn%3A%20Oberbozen%201220m.%20H%26%23xF
4%3Btel%20u.%20Pension%20Hofer%20gg.%20die%20Ultner%20Berge.%26lt%3B%5
C%2Fi%26gt%3B%20Ansichtskarte%2C%20Anfang%2020.%20Jhd.%20Sammlung%20A.
%20Kobler.%26lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%5Cn%26lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%22%2C
%22data%22%3A%7B%22itemType%22%3A%22artwork%22%2C%22title%22%3A%22S%5C
u00fcdtirol%2C%20Rittnerbahn%3A%20Oberbozen%201220m.%20H%5Cu00f4tel%20
u.%20Pension%20Hofer%20gg.%20die%20Ultner%20Berge.%22%2C%22creators%22
%3A%5B%7B%22creatorType%22%3A%22artist%22%2C%22firstName%22%3A%22%22%2
C%22lastName%22%3A%22Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%7D%5D%2C%22abstractNote%2
2%3A%22%22%2C%22artworkMedium%22%3A%22Ansichtskarte%22%2C%22artworkSiz
e%22%3A%22%22%2C%22date%22%3A%22Anfang%2020.%20Jhd.%22%2C%22eventPlace
%22%3A%22%22%2C%22DOI%22%3A%22%22%2C%22citationKey%22%3A%22%22%2C%22ur
l%22%3A%22%22%2C%22language%22%3A%22%22%2C%22collections%22%3A%5B%22WM
2DAINB%22%5D%2C%22dateModified%22%3A%222026-10-07T17%3A00%3A08Z%22%7D%
7D%5D%7D
Foto Fränzl. Südtirol, Rittnerbahn: Oberbozen 1220m. Hôtel u.
Pension Hofer gg. die Ultner Berge. Ansichtskarte, Anfang 20. Jhd.
Sammlung A. Kobler.
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Parkhotel Holzner GmbH. „Geschichte - historisches Hotel am Ritten
in Südtirol“. Zugriff am 7. Oktober 2026.
https://www.parkhotel-holzner.com/de/hotel/geschichte.html.
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Wolff, Karl Felix. Renòn – kleiner Führer. Bozen: G. Ferrari, 1930.
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Foto Fränzl. Soprabolzano m. 1220 sul Rènon. Hôtel Friedl.
Ansichtskarte, Zwischenkriegszeit. Sammlung A. Kobler.

12916061 {12916061:BS92V7F4} 1 donau-universitat-krems-department-fur-
e-governance-in-wirthschaft-und-verwaltung 50 default 10947
https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/plugins/zotpress/
%7B%22status%22%3A%22success%22%2C%22updateneeded%22%3Afalse%2C%22inst



ance%22%3Afalse%2C%22meta%22%3A%7B%22request_last%22%3A0%2C%22request_
next%22%3A0%2C%22used_cache%22%3Atrue%7D%2C%22data%22%3A%5B%7B%22key%2
2%3A%22BS92V7F4%22%2C%22library%22%3A%7B%22id%22%3A12916061%7D%2C%22me
ta%22%3A%7B%22creatorSummary%22%3A%22Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%2C%22numC
hildren%22%3A1%7D%2C%22bib%22%3A%22%26lt%3Bdiv%20class%3D%26quot%3Bcsl
-bib-body%26quot%3B%20style%3D%26quot%3Bline-
height%3A%201.35%3B%20padding-left%3A%201em%3B%20text-
indent%3A-1em%3B%26quot%3B%26gt%3B%5Cn%20%20%26lt%3Bdiv%20class%3D%26q
uot%3Bcsl-
entry%26quot%3B%26gt%3BFoto%20Fr%26%23xE4%3Bnzl.%20%26lt%3Bi%26gt%3BSo
prabolzano%20m.%201220%20sul%20Ren%26%23xF2%3Bn%26lt%3B%5C%2Fi%26gt%3B
.%20Ansichtskarte%2C%20Zwischenkriegszeit.%20Sammlung%20A.%20Kobler.%2
6lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%5Cn%26lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%22%2C%22data%22%3
A%7B%22itemType%22%3A%22artwork%22%2C%22title%22%3A%22Soprabolzano%20m
.%201220%20sul%20Ren%5Cu00f2n%22%2C%22creators%22%3A%5B%7B%22creatorTy
pe%22%3A%22artist%22%2C%22firstName%22%3A%22%22%2C%22lastName%22%3A%22
Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%7D%5D%2C%22abstractNote%22%3A%22%22%2C%22artwo
rkMedium%22%3A%22Ansichtskarte%22%2C%22artworkSize%22%3A%22%22%2C%22da
te%22%3A%22Zwischenkriegszeit%22%2C%22eventPlace%22%3A%22%22%2C%22DOI%
22%3A%22%22%2C%22citationKey%22%3A%22%22%2C%22url%22%3A%22%22%2C%22lan
guage%22%3A%22%22%2C%22collections%22%3A%5B%22WM2DAINB%22%5D%2C%22date
Modified%22%3A%222025-08-08T19%3A18%3A28Z%22%7D%7D%5D%7D
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Zwischenkriegszeit. Sammlung A. Kobler.
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Edmund von Zallinger-Thurn
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Der Zampano von Oberbozen

Wer sich mit den Aufbruchsjahren Oberbozens rund um die erste
bedeutsame verkehrsmäßige Erschließung beschäftigt, kommt an der
Persönlichkeit des Edmund von Zallinger-Thurn nicht herum. Wie viele
der bekannten Bozner Kaufmannsfamilien entstammen auch die Zallinger
dem süddeutschen Raum. Die Famile wurde, so Granichstaedten-Czerva in
seinem Buch über die Bozner Kaufmannsfamilien, am Ende des 17.
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Jahrhunderts mit dem Bozner Bürgerrecht versehen, später – sie hatte
sich inzwischen in die beiden Zweige Zallinger-Stillendorf und
Zallinger-Thurn geteilt – auch geadelt. Die Zallinger kamen durch ihre
Kaufmannstätigkeit zu großem Reichtum und verfügten über bedeutende
Besitzungen in Bozen und auch am Rittner Berg. Nicht von ungefähr
lautet die achte Bozner Seligkeit, eine Boznerin, am besten eine
Zallinger, zur Frau zu haben. In der Tat kam auch ein Kinsele zu
diesen Ehren: Franz nahm 1875 Rosa von Zallinger-Thurn zu seiner
zweiten Frau.

Bemerkenswert ist die hohe Dichte an Intellektuellen, welche dieser
Sippe entstammten (Abb. 1). Sechs an der Zahl, beschäftigten sich auf
hohem Niveau mit der Philosophie, der Physik, der Mathematik, der
Naturkunde, der Rechtsgeschichte aber auch mit angewandten Themen wie
der Verbesserung der Seidenraupenzucht und des Ackerbaus oder mit der
Trockenlegung der versumpften Talsohle des Bozner Unterlandes.

Abb. 1: Auszug aus den Innsbrucker Nachrichten vom 7. Februar 1928, S.
3. Das Klicken auf die Abbildung macht den gesamten Zeitungsartikel
ersichtlich.
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Edmund von Zallinger-Thurn (geboren am 19.8.1845 in Oberbozen,
gestorben am 23.10.1914 ebendort) war ein Bozner Rechtsanwalt, bekannt
wurde er aber hauptsächlich als langjähriger und umtriebiger
Kurvorstand der damals aufstrebenden, noch eigenständigen Gemeinde
Gries. In seiner Zeit wurde das Kurhaus (das heutige Marcelline-
Institut, Abb. 2) samt umliegenden Parkanalgen gebaut, Wege
ausgebessert und Promenanden, u.a. jene auf der Wassermauer,
errichtet. Auch Kurkonzerte wurden eingeführt und eine intensive
Werbetätigkkeit (“Preßreklame und sonstige Propaganda”) angestoßen.
Eine detaillierte Kurordnung garantierte die Finanzierung dieser
Aktivitäten.

Abb. 2: Das 1884 errichtete Grieser Kurhaus mit dem Kurgarten und dem
Musikpavillon.

Doch Edmund v. Zallinger dachte, für einen Pionier typisch, in
größeren Dimensionen. Um den Kurort Bozen-Gries auch längerfristig
konkurrenzfähig zu halten, genügten die oben genannten Einrichtungen
nicht. Die Berge in der Nähe des Kurortes, bis zu dem Zeitpunkt nur
durch lange und mühsame Fußmärsche oder mit Saumtieren erklimmbar,
mussten für das breitere, bequemere Publikum komfortabel erschlossen



werden (ich berichtete hier). Wie damals hinsichtlich der Entwicklung
des Bergtourismus üblich, war die Schweiz ein klares Vorbild darin.
Dafür, dass Edmund von Zalllinger wirklich der erste war, der die Idee
der Bahn auf den Ritten hatte, wie öfters kolportiert wird, habe ich
bisher keine Belege gefunden; er war aber sicherlich unter den ersten
und der Zielstrebigste darin. Vier Jahre nach der ersten Nennung des
Vorhabens in den Zeitungen wird nämlich gemeldet, dass Edmund v.
Zallinger und Johann Kofler vom Handelsministerium die Bewilligung
erhalten haben, technische Vorarbeiten durchzuführen (Abb. 3). Man
beachte, dass man damals noch von der Rittnerhornbahn sprach.
Zallinger trat auch immer wieder bei Versammlungen als starker
Befürworter des Vorhabens auf.

Abb. 3: Ausschnitt aus der “Brixener Chronik” vom 6. November 1894, S.
3.

Die Tatsache, dass ab Bozen 2.000 Höhenmeter zu überwinden waren und
dies mittels einer dampfbetriebenen Bahn eine überaus große technische
und damit finanzielle Herausforderung darstellte, verhinderte
anfänglich die Realisierung dieser als saisonsgebundenenen
“Vergnügungs- und Ausflugsbahn” geplanten Erschließung.

Als aber 1898 mit der Indienststellung des Elektrizitätswerkes an der
Töll die Voraussetzung für den elektrischen Betrieb erfüllt wurde, man
sich mit der deutlich tiefer gelegenen Endstelle Klobenstein zufrieden
gab und ein prominentes “Aktions-Komitee” ab 1904 in Erscheinung trat,
kam endlich wieder konkrete Bewegung in die Sache. “Dr. Julius
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Perathoner, Reichsrats- und Landtagsabgeordneter und Bürgermeister von
Bozen, Anton Graf Ceschi, k. k. Bezirkshauptmann in Bozen, Josef
Riehl, Ingenieur und Bauunternehmer in Innsbruck, Sigmund Schwarz,
Bankier in Bozen, Dr. Wilhelm v. Walther, Sekretär der Handels- und
Gewerbekammer in Bozen, Paul Christanell, Vizebürgermeister von Bozen,
Dr. Edmund v. Zallinger, Kurvorstand von Gries und Anton Mair,
Hotelier in Klobenstein” – so wurden diese Honorationen in der Presse
vorgestellt – ergaben ein in jeder Hinsicht überzeugendes und
schlagkräftiges Team.

Als dann im Sommer 1907, nach eineinhalb Jahren Bauzeit, die Bahn
ihren Betrieb aufnehmen konnte, war Edmund von Zallinger schon seit
Jahren als Immobilienentwickler am Ritten in Erscheinung getreten.
Frühzeitig, d.h. noch bevor die Preise in der Folge der Erschließung
stiegen, sicherte er sich wichtige Grundstücke und bebaute diese mit
Villen. Er verfügte eben über Insiderwissen, würde man heute sagen.
Zudem ließ er 1897 eine erste Wasserleitung vom Rittnerhorn nach
Oberbozen bauen, welche den eher trockenen Teil des Rittens mit
kostbarem Quellwasser versorgte, eine unerlässliche Voraussetzung für
die bauliche Entwicklung.

Als alteingesessener Oberbozner Sommerfrischler – den Zallinger
gehörten zeitweise u.a. das Amonn-, Grabmayr- und das Braitenberghaus
– war er sich bewusst, dass die Mehrheit der dortigen Besitzer keine
Hotels und andere touristischen Strukturen in ihre Nähe wünschten. Sie
nahmen jene Haltung ein, welche Hans von Hoffensthal in seinem
berühmten Essay so gekonnt skizzierte. Deshalb wurde er mit seiner
Immobilientätigkeit östlich von Sankt Magdalena, also außerhalb der
Oberbozner Sommerfrischsiedlung, aktiv. Er erwarb einen Hof (dessen
Name ich noch nicht herausgefunden habe) in der Nähe der heutige
Gelfvilla, und baute auf den dazugehörigen Flächen vier stattliche
Villen.
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Abb. 4: Die 1898 errichteten Villa Anna (links) und Villa Bergfried,
dargestellt in der Werbebroschüre für den Bau der Rittnerbahn 1904.
Zwischen den beiden Gebäuden ist in der Ferne das Braitenberghaus in
St. Magdalena erkennbar.

Die beiden ersten, die Villa Anna und die Villa Bergfried (Abb. 4)
wurden nicht nur in unmittelbarer Nähe zueinander sondern auch im
gleichen Baustil errichtet. Als Pension Sonnenlehen sollten sie
beginnen, das noch spärliche Beherbergungsangebot Oberbozens mit dem
bestmöglichen touristischen Komfort der Zeit zu verbessern. Die
Ankündigung in der lokalen Presse klang sehr vielversprechend (Abb.
5).
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Abb. 5: Auszug aus “Bote für Tirol und Vorarlberg” vom 9. Juni 1902,
S.5.

Ein großer Renner scheint die Pension aber nicht geworden zu sein.
Schon im nächsten Jahr übernimmt ein neuer Pächter (Abb. 5) und der
Hinweis, dass die Preise “mäßig angesetzt erscheinen” deuten stark
daraufhin, dass die Nachfrage nach dieser Unterkunft bescheiden war.
Wahrscheinlich war diesebezüglich Zallinger seiner Zeit zu sehr voraus
bzw. der Bahnbau verspätet, denn die schlechte Erreichbarkeit
Oberbozens stellte für die noblen Touristen sicherlich ein
entscheidendes Hindernis dar. Wie lange die beiden Villen bis zum Tode
Zallingers 1914 als Pension weitergeführt wurden, ist nicht klar. In
der Ausgabe 1906/1907 vom “DUX Neuester illustrierter Reise Fuḧrer”
wird die Pension Sonnenlehen noch einmal als empfehlenswerte
Sommerfrischunterkunft erwähnt, in den folgenden Jahren, trotz
erlösender Inbetriebnahme der Bahn, nicht mehr.



Abb. 5: Auszug aus den “Bozner Nachrichten” vom 28. Mai 1903, S. 6.

Genau eine Woche nach der Eröffnung der Bahn am 13. August heiratete
die Tochter von Edmund von Zallingers, Hans Kuhn, einen Meraner
Chirurg, der in Wien eine Universitätskarriere begonnen hatte (siehe
Abbildung 6). Dass ein Sonderzug für die Hochzeitsgesellschaft
bereitgestellt wurde und das Mahl im Hotel der Rittnerbahn stattfand,
verwundert uns bei diesem Brautvater nicht wirklich.

Abb. 6: Auszug aus den “Bozner Nachrichten” vom 20. August 1907, S.3.

Dr. Kuhn konnte in einer großen Villa, welche von Zallinger etwas
westlich der Pension Sonnenlehen gebaut wurde, eine Lungenheilanstalt
einrichten. Laut den Recherchen von Elisabeth Baumgartner
(“Eisenbahnlandschaft Alt-Tirol”) wurden dort noch in der
Zwischenkriegszeit TBC-Kranke behandelt. Später, im Eigentum der
Familie Unterhofer des Hotel Viktoria, wurde sie als Pension Villa
Erika bekannt (Abb. 7).



Abb. 7: Die Pension Villa Erika/Erica, dargestellt auf einer
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Ansichtskarte der 60er-Jahre.

1907 baute sich der erfolgreiche Entrepreneur selbst an einer weithin
ersichtlicher Stelle eine herrschaftliche Sommerresidenz, die Villa
Waldburg. Nicht ohne Probleme aber, wie in den Zeitungen berichtet
wurde (Abb. 8).

Abb. 8: Auszug aus den “Bozner Nachrichten” vom 24. November 1907, S.
5.

Mich würde interessieren, wie man dieses Gebäude architektonisch
einordnen kann, auch der Name des Planers ist mir noch nicht bekannt.
Mir als Laien kommt vor, es ist gleichzeitig von historistischen wie
von modernen Elementen geprägt, was hinsichtlich des Zeitpunktes der



Errichtung auch plausibel wäre (Abb. 9). Wie wird wohl die
Originaleinrichtung ausgesehen haben?

Abb. 9: Die Villa Waldburg und die Strecke der Rittnerbahn zwischen
St. Magdalena und Maria Schnee im Sommer 2026 – nach über hundert
Jahren immer noch bedeutsame Ergebnisse von Zallingers Tun.

Doch selbst so geschickte und weitsichtige Unternehmer wie Zallinger
können an Grenzen stoßen. So geschah es, als er mit dem Errwerb des
großen, zentral in Maria Schnee gelegenen Oberhofers begann, die
Interessen der Rittnerbahngesellschaft zu tangieren. Im April 1905
kauft er nämlich über seinen Strohmann Josef Prast, seines Zeichens
Oberbozner Bauunternehmer und “Wasserleitungsaufseher” der von
Zallinger gegründeten Wasserleitungsgesellschaft, den Hof des Alois
Pechlaner mit dem offensichtlichen Zweck, die Entwicklung des Ortes
bei dem zu erwartenden Bauboom in seinem Sinne zu lenken. Mit dem
Besitz der Wasserleitung hatte er ein zusätzliches überaus wirksames
Regulierungsinstrument in seinen Händen. So viel Privatinitiative war
der Rittnerbahngesellschaft jedoch ein Dorn im Auge, da sie somit in
ihrer Entwicklungsfähigkeit stark eingeschränkt wurde. Die
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Parzellierungen landwirtschaftlicher Flächen, besonders des Unter-
aber auch des Oberhofers, waren notwendig, um den Bau des Bahnhofs
Oberbozen, des Hotels Maria Schnee (später Holzner), aber auch der
zahlreichen geplanten Villen – es sollten ja um die 200 werden – zu
gewährleisten (Abb. 10).

Abb. 10: Ansichtskarte aus den Anfangsjahren der Rittnerbahn. Der Bau
der Rittnerbahn war nie als reines Erschließungsprojekt geplant, die
bauliche Entwicklung zu einem ganzjährigen Luftkurort und
Villenstandort war ein wesentlicher Teil davon. Schon nach ein paar
Jahren veränderte sich das Ortsbild in Maria Schnee: links die Villa
Amonn (heute Riz), in der Mitte das Bahnhofsgebäude und das Hotel
Oberbozen (heute Holzner), rechts die Villa Messmer (heute Gloriette).
Der Fischteich wie die Lunwiese gehörten zum Unterhofer.

Die Journalistin Elisabeth Baumgartner hat in dem Standardwerk
“Eisenbahnlandschaft Alt-Tirol” akribisch an Hand erhaltener
Briefwechsel die Auseinandersetzungen in der Sache zwischen Zallinger,
Bürgermeister Perathoner und Ing. Riehl – welche ja eigentlich alle
Teil des Rittnerbahn-Promotorenkomites waren! – beschrieben und
analysiert. Schlussendlich gibt Zallinger nach, macht den Kauf des
Oberhofers rückgängig und ermöglicht so die für den Bau des Bahnhofs
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und des Hotels notwendigen Tauschgeschäfte zwischen der Gemeinde Bozen
und dem Eigentümer des Unterhofers, Josef Lun (Abb. 11). Die Tatsache
übrigens, dass der Unterhofer in den Berichten oft nur Hofer genannt
wurde, verkomplizierte die Recherchen immer wieder.

Abb. 11: Auszug aus “Der Tiroler” vom 13. Jänner 1906, S. 6. Zu dieser
Zeit wollte man den Bahnhof und das Hotel noch nach dem Namen des
Ortsteils benennen.

Unter dem Druck des Bürgermeisters übergibt er der
Rittnerbahngesellschaft schließlich auch die Trinkwasserleitung –
seinen letzten Trumpf. Als der „Oberbozner Grund- und Bauverein” zu
guter Letzt am 30. März 1907 den Ober- und den Unterhofer erwirbt, ist
Zallinger definitiv aus dem Spiel.

Diese am 17. November 1906 gegründete Gesellschaft hatte ein
weitgefächertes Aufgabenfeld: “Kauf und Verkauf, Verpachtung,
Vermittlung, Verbauung von Liegenschaften in der Gemeinde Ritten,
Betrieb von Gastgewerben auf eigene Rechnung oder durch Verpachtung
und Vornahme solcher Arbeiten oder Unternehmungen, welche direkt oder



indirekt zur Hebung des Wertes der gesellschaftlichen Realitäten durch
Beförderung der Besiedlung des durch die Rittnerbahn erschlossenen
Gebietes wünschenswert erscheinen.” Die Gesellschafter rekrutierten
sich aus dem bahnfreundlich eingestellten Bozner Bürgertum, voran der
Bürgermeister Julius Perathoner und sein Vize und Kanzleikollege Anton
Kinsele. Kurzum, der größtenteils öffentlich finanzierten Bahn sollten
genügend hohe Fahrgastzahlen beschehrt werden, in Einklang mit einer
zentral gesteuerten, profitablen baulichen Entwicklung.

Ob dieser aus heutiger Sicht eklatante Interessenskonflikt seinerzeit
thematisiert wurde, ist mir nicht bekannt. Genauso wenig weiß ich, wie
ausgeprägt die Gewinnabsichten des „Oberbozener Grund- und Bauvereins”
waren. Jedenfalls verdient diese meines Wissens bisher
unaufgearbeitete Konstellation es, in nächster Zeit – vielleicht auch
durch eine kompetentere wirtschaftshistorische Hand – näher unter die
Lupe genommen zu werden.

Gesellschaftlich trat der freiheitliche Edmund v. Zallinger als
Vorstand der Bozner Turner aber besonders als passionierter und
zielsicherer Schütze in Erscheinung. So prägte er über Jahre sehr
aktiv als Unterschützenmeister das Vereinsleben des Bozener
Hauptschießstandes (Abb. 12), wobei seine “patriotisch durchglühten
Festreden” sehr stark den damals in Bozen sehr verbreiteten Deutsch-
Nationalismus bedienten (“Wir tirolischen Schützen sind deutsch und
bleiben deutsch.”).



Abb. 12: Ablauf des von Edmund von Zallinger wesentlich mitgestalteten
mehrtägigen “Landes- Fest- & Freischiessens”. Auszug aus “Tiroler
Sonntagsbote” vom 24. März 1889, S. 9. Das Klicken auf die Abbildung
macht das gesamte Programm ersichtlich.

Einen historischen Auftritt im wahrsten Sinnes des Wortes hatte
Zallinger am 19. und 20. April 1897. An diesen beiden Tagen fand auf
dem Festplatz bei der Tuchbleiche in Gries und im Schloss am Eingang
des Sarntales das “Runkelsteiner Burgfest” statt. Eine riesige
Kostümveranstaltung, welche die Mittelalterverliebtheit der Epoche
einerseits und das gestiegene Selbstvertrauen des inzwischen doch
arrivierten Bürgertums pompös darstellte. Bezeichnend dafür die Verse
des die Festgesellschaft begrüßenden Stadtkanzlers:
“Wie strahlt das rote Gold, des Silbers heller Schein
Wie funkelt da manch theurer Edelstein
Manch golddurchwirkt Gewand, manch kostbares Geschmeid,
Doch das scheint mir die schönste Augenweid;
Ich seh’ vereint der Edlen stolze Schaar
Mit unseren Bürgern Paar um Paar
Die Ritter und die Bürgerschaft
Der Burgen und der Städte Kraft.”
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Es ist zweifellos lohnend, die Zeitungsberichte der folgenden Tage zu
lesen, sie gewähren uns einen sehr guten Einblick in die Festkultur
der Epoche (Abb. 13). Der Reinerlös war übrigens für die Errichtung
der Grieser Erzherzog-Heinrich-Promenade, heute als Guntschna-
Promenade bekannt, vorgesehen. Es würde mich nicht wundern, wenn die
Idee dazu vom Kurdirektor selbst stammte.

Abb. 13: Auszug aus der “Bozner Zeitung” vom 20. April 1897, S. 1. Das
Klicken auf die Abbildung macht den gesamten Bericht ersichtlich.

Heute würde so eine Veranstaltung neudeutsch als Reenactment
kategorisiert werden. Das Thema war der im 1417 erfolgte Zug Oswald
von Wolkensteins mit seiner Schwangauer Gattin und ihrem Gefolge nach
Bozen und weiter zur Burg Runkelstein.
Im Bericht ist auch vermerkt, dass ein “Fräulein Kinsele” als
“elegante Edeldame” daran teilgenommen hat. Es wird sich dabei um
Franziska oder – vom Alter her eher – um ihre Cousine Lori gehandelt
haben. Dass Edmund v. Zallinger und seine Ehefrau sich nicht mit einer
Komparsenrolle zufrieden gaben, überrascht nicht wirklich. Beide
treten als die Burgherren von Schloss Runkelstein, als Katharina und
Franz Vintler, auf. Diesem Auftritt ist auch das einzige Bild
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Zallingers, welches ich bis jetzt von ihm gefunden habe, zu verdanken
(Abb. 14).
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Abb. 14: “Geschichtsbegeisterung lässt sich für alle europäischen
Länder im ausgehenden 19. und frühen 20. Jahrhundert verzeichnen.
Runkelsteiner Fest 1897: Bozner Bürger verkleiden sich und feiern auf
der Burg! Von Links: Anna von Zallinger und Hofdamen, Kurdirektor
Domenig Herold stellt den Vintler (?) dar, Dr. Edmund von Zallinger
stellt Niklaus Vintler dar. Besitz: Stadtmuseum Bozen, Museumsverein.”
(Originalbeschriftung aus “„Wie? LÄUSE färben ROT?“ Living History als
didaktisches Instrument, Die Harfe 5, 1913. Der Fotograf war ziemlich
sicher Franz Largajoli.)

Was Wunder, dass er sich bei so viel Engagement auch in der der
Oberbozner Schützengesellschaft sichtbar eingebracht hat. Vier Mal hat
er die zweijährigen Amtsperioden als Oberschützenmeister ausgeübt.
Entsprechend feierlich gestaltete sich das „Fest- und Freischießen”
anlässlich seiner 50-jährigen Zugehörigkeit. Der Bericht in den
„Bozner Nachrichten” (Abb. 15) gibt einen guten Einblick in den Ablauf
solcher Veranstaltungen in der Hochblüte des Schießwesens, speziell in
Oberbozen.

Abb. 15: Auszug aus den “Bozner Nachrichten” vom 2. September 1913,
S.3-4. Das Klicken auf die Abbildung macht den gesamten
Zeitungsartikel ersichtlich.

Der 68-Jährige (“greiße Jubilar”) war jedenfalls mit dem Gewehr noch
sehr gut in Form, was der beste Treffer des Tages auf der von ihm
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gestifteten Festscheibe bezeugte. Und er scheint auch nicht unter
übertriebener Bescheidenheit gelitten zu haben, zählt er doch auf
dieser, der 111. Schützenscheibe des Oberbozner Schießstandes, seine
Rittner Meriten auf und lässt sich demzufolge hochleben (Abb. 16).
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Abb. 16: Auszug aus “Die Schützenscheiben von Oberbozen, Symbole eines
ritterlichen Exercitiums”, S. 352-353. Rechts oben ist zudem sein neu
erbautes Landhaus, die “Villa Waldburg” erkennbar, darunter sein
Geburtshaus, das heutige Braitenberghaus.

Nur etwas mehr als ein Jahr nach den Feierlichkeiten, am 23. Oktober
1914, verstirbt Edmund v. Zallinger-Thurn in Oberbozen (Abb. 17). Erst
im Herbst 1918, wahrscheinlich kriegsbedingt, wird die Verlassenschaft
aktiv.

Ab. 17: Todesanzeige in “Der Tiroler” vom 25. Oktober 1914, S.9.

Die Witwe Anna bekam die Villa Waldburg und die damals noch
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bestehenden Wirtschaftsgebäude in der Nähe. Bereits zwei Monate später
veräußerte sie die beachtliche Liegenschaft an die Familie Gelf aus
Bozen, die sie bis heute ihr Eigen nennt. Tochter Johanna erbte das
Gebäude, in dem ihr Mann das Lungensanatorium betreibt, die Villa
Kuhn. Später wird sie von der Familie Unterhofer, Doppelbauer,
erworben und als Pension Erika betrieben, es folgen Metzger und später
Gelf, beide bewohnen sie privat. Sohn Hubert bekam die Villa
Bergfried, verkauft sie aber nach nicht einmal einem Jahr an Moll, es
folgen nach dem Zweiten Weltkrieg die Endrizzi. Die Villa Anna
hingegegen wurde hingegen noch zu Lebzeiten Zallingers, und zwar 1907,
von ihm an Maria Richter veräußert (Um den Bau der Villa Waldburg zu
finanzieren?). Ab 1923 wurde das Gebäude innerhalb der Familie Eccel
weitergegeben.

Laut Peter Grabmayr ist die Familie Zallinger-Thurn im Mannesstamme
heute ausgestorben. Bis auf den gleichnamigen Ansitz mit
Heiligkreuzkirche in Kematen, der aber auf Franz von Zallinger-
Stillendorf zurückgeht, ist der Name vom Ritten verschwunden. Dass
sein Wirken aber sichtbar in unsere Gegenwart hinüberreicht, ist
unbestritten und sollte deswegen – mehr als bisher – vergegenwärtig
werden. Auch weil seine unternehmerische Einstellung ihn exemplarisch
als ein Kind seiner Zeit ausweist oder wie es Elisabeth Baumgarner so
treffend formulierte, er lebte “die für jene Ära charakteristische
Mischung aus idealistisch gesinntem Pioniergeist und handfestem
Spekulationsdenken”.
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Foto Fränzl. Pensione VILLA ERICA Soprabolzano sul Renon 1220 m Tel.
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A. Kobler.
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Bäuerliche Strukturen im Wandel

Wie ich bereits in einem früheren Beitrag angedeutet habe, hat die
Erschließung des Rittner Hochplateaus durch die Zahnradbahn große
bauliche Veränderungen ausgelöst. Sie wären noch viel tiefgreifender
gewesen, wenn nicht der Erste Weltkrieg und seine politischen Folgen
den Bautätigkeiten eine unerwartete Unterbrechung, die fast bis zur
Fertigstellung der Straße im Jahre 1971 dauerte, beschert hätten.

Um das Gebiet vor allem um Maria Schnee und Klobenstein baulich zu
erschließen, wurde in Bozen noch während des Bahnbaues der “Oberbozner
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Grund- und Bauverein” als Gesellschaft mit beschränkter Haftung
gegründet (Abb.1). Für den heutigen Leser besonders interessant:
Einige Mitgesellschafter waren gleichzeitig Bozner Kommunalpolitiker,
allen voran Bürgermeister Julius Perathoner, die den Bahnbau voller
Überzeugung politisch forcierten. Heute wäre eine solche Konstellation
völlig unmöglich, die Verquickung von öffentlichen und privaten
Interessen zu vordergründig. In den Zeitungen, auch in jenen, die das
Wirken des freiheitlichen Bürgermeisters kritisch verfolgten, wurde
dies aber nicht thematisiert. Ob nun die Gesellschaft gegründet wurde,
um die Bebauung nicht nach dem Gutdünken einzelner Bauherren, sondern
gemäß raumplanerisch sinnvollen Grundsätzen durchzuführen, oder ob
doch wirtschaftliche Interessen im Vordergrund standen, oder ob es
sich gar um den glücklichen Fall einer Win-Win-Situation handelte,
lässt sich zum aktuellen Zeitpunkt nicht sagen. Sicher ist aber, dass
die Bedeutung dieser Gesellschaft für den Ritten noch nicht historisch
aufgearbeitet wurde und auch ihre nicht realisierten Pläne, soweit sie
noch vorhanden sind, harren noch der Entdeckung. Fest steht auch – das
Grundbuch spricht eine eindeutige Sprache – dass der Oberbozner Grund-
und Bauverein als unangefochtener Platzhirsch auftrat. Einzig Edmund
Zallinger, Grieser Kurdirektor und auch wie die vorigen genannten
eifriger Bahnpromotor, war immobilienmäßig in Oberbozen tätig, aber
auf einer kleineren Fläche zwischen St. Magdalena und Maria Schnee.



Abb. 1: Bozner Nachrichten vom 20. Dezember 1906.



Mit dem Erwerb der flächen- und gebäudemäßig gut ausgestatteten
Bauernhöfe Ober- und Unterhofer hatte sich die Gesellschaft die
Filetstücke in und um Maria Schnees gesichert. So wurde der Bahnhof
Oberbozen am oberen Rand der Hoferbreiten errichtet, genauso das
gleichnamige Hotel. Zum besseren Verständnis sei angefügt, dass der
Unterhofer schon damals oft einfach nur mehr Hofer genannt wurde;
diese Ungenauigkeit auch im schriftlichen Verkehr hat mir übrigens
anfangs die Recherchen sehr erschwert. Um das Beherbergungsangebot in
Oberbozen weiter zu verbessern, wurde das Wohnhaus des Unterhofers nun
ganz zum Gasthof umgebaut und ein Pächter dafür gesucht (Abb. 2).

Abb.2: Die Annonce in der Bozner Zeitung vom 14. Februar 1907 zeigt
uns heute, was einen Gastbetrieb damals attraktiv machte.



Die Umtriebigkeit der Gesellschafter wurde auch medial gewürdigt, wie
entsprenchede Zeitungsmeldungen bezeugen (Abb. 3). Mit Davos und St.
Moritz als Vorbilder hatte man tatsächlich Großes vor. Während man mit
Hans Holzner als anfänglich Pächter, später Eigentümer des Hotel
Oberbozen eine kontinuierliche Periode in der Rittner
Tourismusgeschichte einläutete – die Familie führt inzwischen den
vorbildlich geführten Betrieb in der vierten Generation – , war die
Geschichte des heutigen Hotel Post weniger linear.

Abb. 3: Ausschnitt aus einem Bericht in der Bozner Zeitung über die
Fortschritte beim Bau der Rittnerbahn vom 16. Februar 1907.

Wie schon beim Hotel Oberbozen 1911 verkaufte die
Eigentümergesellschaft auch beim Gasthof Hofer nach einigen Jahren die
Liegenschaft an den Pächter und auch hier erhielt der Betrieb den
Namen desselben. Die Familie Friedl führte das Hotel bis nach dem
Zweiten Weltkrieg. Danach übernahm der Hoteldirektor Karl (Carletto)
Lang den Betrieb, der in der Folge die bis heute gültige Bezeichnung
Hotel Post erhielt. Ausschlaggebend für die Namensänderung dürfte das
zwischenzeitlich im Hotel untergebrachte Postamt gewesen sein. Eine
Poststation, wie der unbedarfte Gast meinen könnte, hat es hier aber
nie gegeben, schon deshalb nicht, weil der Ort an keiner



Durchzugsstraße lag.

Abb. 4: “Soprabolzano m. 1220 sul Rènon. Hôtel Friedl.” Vom Gasthof
Hofer (siehe Abb. 5 im vorigen Beitrag) zum Hotel Friedl. Jetzt ist
vom vorigen Bauernhof kaum mehr was zu erkennen, eine großzügige
Veranda und viele Balkone prägen die Südseite, im Norden ist ein
turmartiger Zubau für die Rezeption entstanden, die spätere Dependance
rechts ist aber noch Wirtschaftsgebäude. Auf Grund der ausschließlich
italienischsprachigen Beschriftung ist die Ansichtskarte der
Zwischenkriegszeit zuzuordnen.

Um dem wachsenden Maria Schnee auch eine dörfliche Struktur zu geben,
wurden in der Nähe der Kirche zwei Wohnhäuser mit Geschäftslokalen im
Erdgeschoss errichtet, welche aneinandergebaut waren und somit den
Beginn eines sich weiterzuentwickelnden Straßenzuges ergaben. Heute
ist darin das “Tutti Patschenggele” und der “Weissensteiner”
untergracht. Dafür musste aber der Stadel des Oberhofers mit seinen
Nebengebäuden weichen.

Und wie ging es mit den beiden Höfen weiter? Trotz dass einiges davon
verbaut wurde ist durch die Zusammenlegung der Flächen ein
bemerkenswert großer Betrieb entstanden. Der Hofer, so sein Name
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jetzt, wurde gleich nach dem Erwerb 1907 an den Mittelberger Karl
Ramoser, einem Schartnerhofsohn und Viehhändler, verpachtet.





Abb. 5: Der Nachruf über Karl Ramoser sen., erschienen in den
Dolomiten vom 4. Dezember 1961.

Die Bauersleute nutzten die beiden übriggebliebenen Gebäude, d.h. sie
wohnten im alten Oberhofergebäude und als Stadel wurde jener des
ehemaligen Unterhofers verwendet. Nachdem das Ende des Ersten
Weltkrieges der wirtschaftlichen Expansion ein jähes Ende gesetzt
hatte und eine weitere Entwicklung des Fremdenverkehrs nicht absehbar
war, verkaufte der Oberbozner Grund- und Bodenverein 1920 den gesamten
Hof an Karl Ramoser. Dieser errichtete in den 1930er Jahren oberhalb
der Bäckerei Hackhofer ein großzügiges Bauernhaus und siedelte sich
dort an.

Abb. 6: “SOPRABOLZANO m. 1193 sul Renon OBERBOZEN am Ritten”. Ganz
rechts der in den 30er Jahren neu erbaute Hofer, das Bild dürfte vor
dem Zweiten Weltkrieg entstanden sein. Zu sehen ist noch der erste
Stadel, der 1966 ein Raub der Flammen wurde (Ansichtskarte
wahrscheinlich um der Zeit des Zweiten Weltkrieges).

Das alte Oberhofergebäude wurde später aufgestockt und zu einem
Wohnhaus mit Mietwohnungen, der Villa Barbara, umgebaut. Zeitweise war
im Parterre sogar die Tapeziererwerkstatt Prast untergebracht. Das



benachbarte kleinere Wirtschaftsgebäude, heute zum Gasthaus Babsi
erweitert, beherbergte neben einer kleinen Wohnung im Erdgeschoss
zeitweise die erste Filiale der örtlichen Raiffeisenkasse.

Abb. 7: Villa Kinsele (links) und Villa Barbara (auf dem Foto leider
teilweise von unserer Linde verdeckt) von Süden in den 50er Jahren.
Nichts erinnert mehr an das frühere bäuerliche schindelgedeckte
Oberhoferwohnhaus.
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Abb. 8: Die Ostseite der Villa Barbara – die Inschrift unter der
Loggia ist noch erkennbar – und rechts ein Teil des Wegerhauses, 1985.
Das Nebengebäude (Abb. 9) ist bereits abgerissen, das Gasthaus Babsi
entsteht.
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Abb. 9: Nordseite des Nebengebäudes des ehemaligen Oberhofers, Anfang
der 80er Jahre. Der schwer zu findende Eingang zur ebenerdigen
Raiffeisenkasse befand sich auf der Ostseite, man musste links durch
den schmalen Durchgang zwischen dem Gebäude und der Dependance des
Hotels Post gehen. Die Wohnung im ersten Stock wurde vermietet.

Der große Unterhoferstadel brannte 1902 und 1913 durch Blitzschlag ab,
wurde aber jedes Mal wieder aufgebaut. Schließlich fiel er nach der
Aussiedlung des Hofers der Spitzhacke zum Opfer. An seiner ehemaligen
Nordseite stand dann jahrzehntelang der hölzerne Pavillon der
Musikkapelle Oberbozen, zuerst ohne, dann mit teilweiser Überdachung.
Auch der neue Hoferstadel brannte übrigens schon einmal ab, und zwar
1966, wobei die Brandursache laut Zeitungsbericht diesmal nicht
festgestellt werden konnte.

https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/uploads/2025/01/20250106_003-scaled.jpg


Abb. 10: “OBERBOZEN am RITTEN bei Bozen – 3330a SOPRABOLZANO m. 1220
sul RENON VILLA LAURIN”. Das im Zuge der baulichen Entwicklung in
Maria Schnee entstandene kleine Handelszentrum: die ehemals als
Metzgerei, Gemischtwarenhandlung und Pension genutzten Gebäude
Baumgartner-Prock. Vorne links der erste, noch nicht überdachte
Musikpavillon mit den fixen Notenpulten, welcher dort errichtet wurde,
wo früher der Unterhoferstadel nordseits an den Weg grenzte
(Ansichtskarte, vermutlich 1950er Jahre. Auch dieses Mal ein krasser
Vedutenschwindel, die im Hintergrund dargestellten Dolomiten liegen
tatsächlich im Rücken des Betrachters).

Von nun an erinnerte im Zentrum von Maria Schnee nichts mehr an die
vergangene bäuerliche Tätigkeit, der Wandel von ausschließlich
landwirtschaftlich genutzten Gebäuden zu Handel, Dienstleistung und
Tourismus war vollzogen.

(Schluss)
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J.F. Amonn. SOPRABOLZANO m. 1193 sul Renon OBERBOZEN am Ritten.
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Oberhofer, Unterhofer, Doppelbauer
(1)
Category: Nachbarschaft,Siedlungsgeschichte
written by Armin Kobler | 08.10.2026

Unter Blinden ist der Einäugige König

Als ich vor nunmehr vier Jahren mit meinen hobbymäßigen
Nachforschungen begann, hoffte ich sehr, auf die Aussagen älterer,
besser informierter Personen zurückgreifen zu können. Für die
Geschichte des Weilers Maria Schnee haben sich mir aber bisher leider
keine wertvollen Gewährsleute zur Verfügung gestellt. Die von mir
vorgestellten bisherigen Ergebnisse sind daher im Wesentlichen nur das
Ergebnis von Recherchen in den digitalisierten Zeitungs- und
Bucharchiven der Tessmann-Bibliothek sowie in den Sammlungen
historischer Fotos und Ansichtskarten und natürlich im Kataster- und
Grundbuch. In Gesprächen mit Einheimischen äußerten diese oft ihr
Erstaunen ob meiner sicherlich nicht herausragenden Erkenntnisse,
während mich ihr geringes Interesse an der Ortsgeschichte ebenso
verblüffte wie enttäuschte. Wie so oft gilt auch hier: „Unter Blinden
ist der Einäugige König“.
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Abb. 1: Die drei zentralen Höfe des Weilers Maria Schnee um 1858
(Geobrowser Südtirol, Franziszeischer Kataster 1858, übermalt durch
den Autor).

Es ist durchaus plausibel, dass das Mittelgebirge des Rittner Berges
schon früh landwirtschaftlich besiedelt war, eignen sich doch die
relativ flachen Hänge und die klimatisch günstige Höhenlage sehr gut
für den Anbau verschiedener landwirtschaftlicher Kulturen. Insofern
dürften auch die drei – ich nenne sie vorerst so – „Urhöfe“ rund um
die spätere Maria-Schnee-Kirche schon lange vor der Errichtung der
beiden Sommerfrischehäuser bestanden haben. Wie aber sahen diese drei
Höfe mit den zum Teil vergessenen Namen (ich berichtete hier zum
ersten Mal darüber) früher aus? Der Franziszeische Kataster von 1858,
eine überaus wertvolle Quelle, ergänzt durch das Grundbuch von 1908,
zeigt uns den Zustand vor den großen Umwälzungen durch den
Zahnradbahnbau (Abb. 1).
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Wie in Abb. 1 zu sehen ist, war die heutige Villa Barbara das Wohnhaus
des Oberhofers, sein Stall/Stadel befand sich etwa dort, wo heute die
Familie Holzner ihr „Patschengele“ betreibt. Leider habe ich bis heute
kein bildliches Dokument von ihm gefunden. Das heutige Gasthaus
„Babsi“ war hingegen ein zweites, damals etwas kleineres
Wirtschaftsgebäude desselben Hofes.

Abb. 2: Rechts ein Teil des Oberhofer-Wohngebäudes. Das rustikale
Erscheinungsbild des Bauernhauses im Vergleich zur herrschaftlichen
Sommerresidenz wird besonders durch die Dacheindeckung und den
Bretterzaun deutlich. (Gugler, Fotografie um 1900). Klicken Sie wie
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immer auf das Bild, um die Ansicht zu vergrößern.

Abb. 3: In der Mitte der Oberhoferbau mit seinem charakteristischen,
dominanten Walmdach, links davon, von den Bäumen ziemlich verdeckt,
die Villa Kinsele. Ganz links das Hotel Viktoria (Doppelbauer), ganz
rechts das Hotel Post (Unterhofer). Ausschnitt einer Postkarte aus der
Zwischenkriegszeit.
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Abb 4: Die Firsthöhe des Oberhofer-Wohngebäudes entsprach jener der
Wegerschen Sommerbehausung, welche bis heute sich so darstellt wie auf
dieser Vergrößerung einer Postkarte aus der Zwischenkriegszeit.

Die Bauersleute des Unterhofers hingegen bewohnten den Gebäudekern des
heutigen Hotels Post. Auch ohne die Anbauten Anfang und Mitte des 20.
Jahrhunderts ein stattliches Gebäude. Der große Stall ist allerdings
verschwunden, an seiner Stelle steht inzwischen der hölzerne
Musikpavillon, die älteren Semester unter uns werden sich noch daran
erinnern. Heute dient das Gelände als kleiner Park für die Gäste des
Hotels Post. Das ehemalige hölzerne Nebengebäude, das heute zum Bistro
Babsi gehört, ist auf den ältesten Fotos als kleines
Wirtschaftsgebäude des Hofes zu erkennen.

Abb. 5: Der Unterhofer, inzwischen als “Gasthof Hofer”auch
Gastwirtschaft geworden (rechts) in der frühesten mir vorliegenden
Abbildung vom Beginn des 20. Jahrhunderts, die Bahntrasse darunter gut
erkennbar. Das massive Wohngebäude wurde gerade zum Gasthof (Hotel
Hofer) umgebaut, erkennbar an der ersten Veranda nach Süden und den
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zahlreichen Dachgauben. Links das Wohnhaus und der Stadel des
Doppelbauern.

Abb. 6: Ganz links im Vordergrund der heute verschwundene Stadel des
Unterhofers und das Wohnhaus, das heutige Hotel Post. Gut erkennbar
das Prockhaus und in der Mitte und rechts der Rittnerhof in seiner
ursprünglichen Form. Im Vordergrund der leider zugeschüttete
Dorfteich.
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Abb. 7: Der Unterhoferstadel in einer Luftaufnahme von 1907. Dass er
hier anders aussieht als in Abbildung 6 kann daher rühren, dass er in
der Zwischenzeit abgebrannt und wieder aufgebaut wurde.

Am wenigsten hat sich der Doppelbauer verändert. Zwar erfuhr das
Wohngebäude immer wieder Erweiterungen und Adaptierungen, letztlich
zum Hotel Viktoria, er ist aber bis heute im Wesentlich en ein
Bauernhof mit Gastbetrieb geblieben (Abb. 8 bis 10).



Abb. 8: Von vorne nach hinten: Stadel, Neben- und Wohngebäude des
Doppelbauernhofes um die vorletzte Jahrhundertwende (Foto, Sammlung
Kinsele-Kobler).
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Abb. 9: Das Wohnhaus des Doppelbauern von Südwesten. Gut zu erkennen
ist die mächtige Lärche, die lange Zeit das Ortsbild prägte und auch
in die Literatur Eingang gefunden hat. Das Kellergeschirr im
Vordergrund deutet darauf hin, dass auch hier, oberhalb der
Weinbauzone, Wein gekeltert wurde, vermutlich für die Gäste des
Hauses. Es gibt Hinweise darauf, dass der Doppelbauer der erste
Gasthof in Maria Schnee war (Foto, Sammlung Kinsele-Kobler).

Abb.10: Von links nach rechts: Kirche Maria Schnee, Villa Kinsele,
Unterhofer (etwas verdeckt), Doppelbauer (Ansichtskarte um 1900).

Um zu zeigen, auf Kosten welcher Gründe die Entwicklung vom
bäuerlichen Maria Schnee zum heutigen suburbanen Oberbozen
stattgefunden hat, habe ich in der Abb. 10 auf der Ortofotokarte von
2023 die Grenzen der Höfe, Stand um 1900, eingezeichnet. Es ist leicht
zu erkennen, dass der Doppelbauer von der baulichen Expansion kaum
betroffen war, der Oberhofer hingegen massiv. Auch die beiden Wiesen
rund um unsere Villa Kinsele gehörten früher zum Oberhofer.
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Abb. 10: Die Aufteilung der verschiedenen Grundstücke von Maria Schnee
auf die drei Höfe Oberhofer (rote Umrisse), Unterhofer (grün) und
Doppelbauer (schwarz) vor dem Bahnbau. Grafische Grundlage ist der
Franziszeische Grundkataster, die Umrisse wurden auf Basis der
Katastralmappe 1908 erstellt.
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o.A. (n.d.). GeoBrowser Südtirol. Retrieved November 24, 2023, from

https://maps.civis.bz.it/
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Foto Gugler. (Ende 19 Jhdt.). Villa Kinsele und Oberhofer mit

Familie Kinsele (?) [Fotografie]. Sammlung A. Kobler.

12916061 {12916061:BS92V7F4} 1 apa 50 default 10947
https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/plugins/zotpress/
%7B%22status%22%3A%22success%22%2C%22updateneeded%22%3Afalse%2C%22inst
ance%22%3Afalse%2C%22meta%22%3A%7B%22request_last%22%3A0%2C%22request_
next%22%3A0%2C%22used_cache%22%3Atrue%7D%2C%22data%22%3A%5B%7B%22key%2
2%3A%22BS92V7F4%22%2C%22library%22%3A%7B%22id%22%3A12916061%7D%2C%22me
ta%22%3A%7B%22creatorSummary%22%3A%22Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%2C%22numC
hildren%22%3A1%7D%2C%22bib%22%3A%22%26lt%3Bdiv%20class%3D%26quot%3Bcsl
-bib-body%26quot%3B%20style%3D%26quot%3Bline-
height%3A%202%3B%20padding-left%3A%201em%3B%20text-
indent%3A-1em%3B%26quot%3B%26gt%3B%5Cn%20%20%26lt%3Bdiv%20class%3D%26q
uot%3Bcsl-
entry%26quot%3B%26gt%3BFoto%20Fr%26%23xE4%3Bnzl.%20%28Zwischenkriegsze
it%29.%20%26lt%3Bi%26gt%3BSoprabolzano%20m.%201220%20sul%20Ren%26%23xF
2%3Bn%26lt%3B%5C%2Fi%26gt%3B%20%5BAnsichtskarte%5D.%20Sammlung%20A.%20
Kobler.%26lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%5Cn%26lt%3B%5C%2Fdiv%26gt%3B%22%2C%22
data%22%3A%7B%22itemType%22%3A%22artwork%22%2C%22title%22%3A%22Soprabo
lzano%20m.%201220%20sul%20Ren%5Cu00f2n%22%2C%22creators%22%3A%5B%7B%22
creatorType%22%3A%22artist%22%2C%22firstName%22%3A%22%22%2C%22lastName



%22%3A%22Foto%20Fr%5Cu00e4nzl%22%7D%5D%2C%22abstractNote%22%3A%22%22%2
C%22artworkMedium%22%3A%22Ansichtskarte%22%2C%22artworkSize%22%3A%22%2
2%2C%22date%22%3A%22Zwischenkriegszeit%22%2C%22eventPlace%22%3A%22%22%
2C%22DOI%22%3A%22%22%2C%22citationKey%22%3A%22%22%2C%22url%22%3A%22%22
%2C%22language%22%3A%22%22%2C%22collections%22%3A%5B%22WM2DAINB%22%5D%
2C%22dateModified%22%3A%222025-08-08T19%3A18%3A28Z%22%7D%7D%5D%7D

Foto Fränzl. (Zwischenkriegszeit). Soprabolzano m. 1220 sul Renòn

[Ansichtskarte]. Sammlung A. Kobler.
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Foto Fränzl. (Nachkriegszeit). Soprabolzano m. 1220 sul Renon pr.



Bolzano - Dolomiti [Ansichtskarte]. Sammlung Kobler.
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J.F. Amonn. (Anfang 19. Jh.). Gasthof Hofer in Oberbozen am Ritten,

Tirol [Ansichtskarte koloriert]. Sammlung A. Kobler.
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J.F. Amonn. (Zwischenkriegszeit). Soprabolzano sul Renon verso

Gruppo di Brenta. Alto Adige Italia [Ansichtskarte]. Sammlung A.

Kobler.
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o.A. (Zwischenkriegszeit). Ohne Titel (Oberbozen) [Ansichtskarte].

Sammlung Kobler.
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Wahrsch. Robert oder Eleonore Kinsele. (Anfang 20. Jhdt.). Stadel

und Wohnhaus des Doppelbauer von Südwesten gesehen. [Fotografie].

Sammlung A. Kobler.
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… oder war es doch der Wille der
Sommerfrischgesellschaft?

Zu der verkehrsmäßigen Erschließung des Rittner Hochplateus hatten die
Bozner Sommerfrischler immer ein gespaltenes Verhältnis. Die
Zahnradbahn zuerst, die Seilbahn danach und zuletzt die vollständige
Anbindung an das Straßennetz wurden und werden natürlich auch von
ihnen in den Sommermonaten genutzt – deshalb auch die Würdigung eines
wesentlichen Förderers aus ihren Reihen durch die Schützenscheibe
(Abb. 1) . Man wollte aber gleichzeitig weiterhin größtenteils nur
unter sich bleiben; Oberbozen sollte ein ruhiges Rückzugsgebiet der
dortigen Hausbesitzer bleiben, kein Ort für Touristen oder Zuzügler.



Abb1: Scheibe des Oberbozner Schießstandes: Nr. 111, Jubiläumsfest des
Edmund von Zallinger-Thurn 1913. “…der Wasserleitung, Eisenbahn in’s
Leben rief: Ein Hoch dem Mann!” (Braitenberg et al. 1994)

Hans von Hoffensthal, hat mit seinem – ich kann es nicht oft genug
wiederholen – wunderbar melancholischen Essay “Abschied von Oberbozen”
1907 dieser Haltung ein hervorstechendes Denkmal gesetzt. Ganz so
schlimm, wie es der Bozner Dichter voraussah, ist es dann, zumindest
was die alte Sommerfrischesiedlung angeht, zum Glück doch nicht
gekommen, die Bozner wussten sich zu wehren. Man kann diese Haltung
natürlich als opportunistisch, gar als Ausdruck von Snobbismus
interpretieren, aber auf diese Weise ist uns allen ein einzigartiges

https://kallos.kobler-margreid.com/2022/04/03/hans-von-hoffensthal-der-fast-vergessene-dichter-des-rittens/
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Ensemble mit hohem kulturellen Wert erhalten geblieben.

Anders als, um in der Nähe zu bleiben, Lengmoos und Klobenstein. Dem
geübten Blick entgehen dort nicht die größtenteils sogar älteren
Sommerfrischbehausungen. Sie sind aber in der Zwischenzeit von anderen
Gebäuden umzingelt und in der dörflichen Siedlungsstruktur des Rittner
Hauptortes aufgegangen.

Als es in den ersten Jahren nach 1900 darum ging, die “Trace”, wie man
damals schrieb, konkret zu planen, galt es natürlich auch, die
topografischen Gegebenheiten des Bergrückens und die technischen
Möglichkeiten berücksichtigend, zu entscheiden, welche Ortsteile von
der Bahn unmittelbar erschlossen werden sollten. Nachdem der erste
Trassenverlauf, der über Unterinn und Klobenstein sogar das
Rittnerhorn erreichen sollte, verworfen wurde, sollte die Bahn über
den Rebhügel von St. Magdalena und ober der Rivelaunschlucht Oberbozen
anfahren und dann bis Klobenstein weitergeführt werden. Doch wo und
wie intensiv sollte Oberbozen von der neuen Infrastruktur berührt
werden? 1904 hat das Aktions-Komitee zur Förderung des Rittnerbahn-
Baus eine üppige Broschüre mit viel Text und schönen Illustrationen
drucken lassen; aber wo genau die Haltestellen an der Strecke geplant
waren, konnten oder wollten die Macher nicht einzeichnen (Abb. 2).

Abb. 2: Schematischer Trassenverlauf der geplanten Rittner Zahnradbahn
(Aktions-Komitee 1904)

Nicht die gesamte Sommerfrischegesellschaft stand der Erschließung
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negativ gegenüber. Laut Demar (2007) forderten während den
Bauverhandlungen Alois v. Mackozitz und Anton von Walther auch im
Namen von anderen Oberbozner Hausbesitzern eine Haltestelle in
erreichbarer Nähe. Schlussendlich endete die Zahnstange, wo also die
Schublok ab- und angekuppelt wurde, zwischen Maria Himmelfahrt und St.
Magdalena, etwas unterhalb der Häusergruppen. Passagiere konnten dort
zwar aus- und einsteigen, die Struktur wurde aber bewusst klein
gehalten. Auch wenn sie gleistechnisch 1909 erweitert wurde, ihr Name
blieb “Haltestelle Himmelfahrt”, nicht Bahnhof!

In Maria Schnee, auf der Hoferbreiten, entstand dann der erste
komplett ausgestattete Bahnhof der Strecke nach Bozen, mit gemauertem
Gebäude, großzügiger Passagieraufnahme, Warteraum und auch einer
Verladerampe samt Schuppen für Güter. Es war also geplant, dass in
diesem, bis zu diesem Zeitpunkt kleinsten Ortsteil Oberbozen Größeres
entstehen sollte. Es begann damit, dass in unmittelbarer Nähe zum
Bahnhof von der Rittnerbahngesellschaft das luxeriöse “Hotel Maria
Schnee” erbaut wurde. Der Bahnhof bekam hingegen von Anfang an, klar
auch an den Fahrplänen erkennbar (Abb.3), den Namen Oberbozen.



Abb. 3: aus “Der Tiroler” 1907.

Hinsichtlich der Logik nicht nachvollziehbar, aber angesichts der
angestrebten touristischen und baulichen Entwicklung in diesem
Ortsteil – man kann durchaus von einer Goldgräberstimmung sprechen
(Abb. 4) – , versprach der Name Oberbozen mehr Ausstrahlung und damit
Attraktivität als Maria Schnee. Gleichzeitig wurde die Aufmerksamkeit
der Touristen vermehrt auf diesen östlichen Teil Oberbozens gelenkt,
was den ruhesuchenden historischen Sommerfrischlern, die ja
hauptsächlich in Maria Himmelfahrt und St. Magdalena ihre Häuser
hatten, nur Recht sein konnte.



Abb. 4: aus Wolf (1907). “… 200 Landhäuser…”!

Das Hotel selbst, zuerst verpachtet, dann verkauft, wurde nach
kürzester Zeit in Hotel Oberbozen umbenannt. In den zwanziger Jahren
bekam es dann den noch heute gültigen Namen der zuerst Pächter- dann
Eigentümerfamilie Holzner. Diesem ersten Bauboom wurde durch den
Ausbruch des ersten Weltkrieges ein jähes Ende bereitet. In knapp zehn
Jahren war die Gegend um das Kirchlein Maria Schnee mit hauptsächlich
Villen und Beherbergungsbetrieben nicht nur zur größten Siedlung
Oberbozens angewachsen, sondern war erstmals auch mit dörflichen
Strukturen wie einer Bäckerei, einer Metzgerei und Geschäften
ausgestattet (Abb. 5).



Abb. 5: Maria Schnee in den ersten Jahren nach der Eröffnung der
Rittnerbahn. Rechts im Vordergrund das heutige Hotel Holzner, das noch
ursprüngliche Bahnhofsgebäude mit dem Warenmagazin, wo heute die
Remise steht. Zwölf der neunzehn im Vordergrund sichtbaren Gebäude
sind zur Zeit des Bahnbaues entstanden (Postkarte Sammlung Kobler).

Nachdem die Bahn damals eine Monopolstellung für den Transport von
Menschen sowie Waren hatte und demzufolge sich auch die Benennung der
Bahnstationen bewusstseinsbildend auf die Menschen auswirkte, begann
man immer öfter den Ortsteil, welchen man seit zweihundert Jahre Maria
Schnee geheißen hat, als Oberbozen zu bezeichnen. Der Name, der
ursprünglich für den ganzen westlichen Teil des Rittner Plateaus
gegolten hatte, wurde umgangssprachlich jetzt also auf einen von der
Ausdehnung her kleineren, aber hinsichtlich der Bedeutung immer
wichtiger werdenden Teil reduziert. Die westlicher gelegenen, mehr
oder weniger unverändert gebliebenen Siedlungsplätze Sankt Magdalena
und Maria Himmelfahrt wurden hingegen von der Bevölkerung zunehmend
unter letzerem Namen zusammengefasst. In der Zeit zwischen den beiden
Weltkriegen findet man noch althergebrachte Erwähnungen (Abb. 6), aber
danach wird nur mehr zwischen Himmelfahrt – auf das Maria wird im
täglichen Sprachgebrauch verzichtet – und Oberbozen unterschieden
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(Abb. 7).

Abb. 6: aus “Alpenländerbote”, 1933.

Abb. 7: aus “Dolomiten”, 1950. Begräbnis von Peter Gostner und Josef
Zwerger.

Um auf die Frage im Titel zu kommen: Das Aktionskomitee der
Rittnerbahn und der Oberbozner Grund- und Bauverein – die großen
“Player” bei der baulichen Entwicklung Oberbozens – ignorierten
sicherlich nicht die Bedenken und Wünsche der historischen
Sommerfrischlerfamilien. Edmund von Zallinger und Wilhelm von Walther
bei der Rittner Bahn (Abb. 8) sowie Anton Kinsele und Anton von
Walther in der Immobiliengesellschaft waren alle Mitglieder der
Oberbozner Schützengesellschaft. Mit der Verlagerung der baulichen
Entwicklung nach Maria Schnee/Oberbozen wurden zwei Ziele erreicht:
Maria Himmelfahrt und St. Magdalena blieben mehr oder weniger
ursprünglich und die Immobilienmakler konnten sich auf Maria Schnee
und Umgebung konzentrieren, wo sie sich in der Grundstücksentwicklung
aufgrund der einfacheren Eigentumsverhältnisse sowieso leichter taten.



Abb. 8: Die Mitglieder des Aktions-Komitees der Rittner Bahn (Aktions-
Komitee 1904).

Heute erinnern sich kaum noch Leute, auch nicht Einheimische, an die
alte Dreiteilung Oberbozens. Man muss oft schon von Glück reden, wenn
das Kirchlein Maria Schnee selbst als solches beim Namen erkannt wird,
schon schade… Schlussendlich ist diese Geschichte ein gutes Beispiel
für ein universales Prinzip: die normative Kraft des Faktischen.

(Schluss)
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Die Bahn war schuld (1)
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… oder war es doch der Wille der
Sommerfrischgesellschaft?

Mit dem Aufkommen des Interesses am westlichen Ausläufer des
Rittnerberges durch die Bozner Patrizier – zuerst durch den
Sandsteinabbau, danach durch die Möglichkeit des sommerlichen
Aufenthalts – wurde dieser in der Folge Oberbozen (auch Oberbotzen,
Oberpozen) genannt. Vorher bildeteten die verstreut liegenden
Bauernhöfe der Gegend die St.-Jakob-Malgrei. Die namensgebende, den
Heiligen Georg und Jakob geweihte, gotische Kirche auf dem schon in
der Vorzeit besiedelten Hügel war lange Zeit das einzige Gotteshaus
der Gegend.

“… das 4. [Viertel] ist Ober Pozen, ein sehr schons, lustiges ort von
ebne wisn und larchenen Woltung; die kirh da rast bey San Jörgen; “
(Wolkenstein v. M.S., 1600)

Im Zuge der Besiedelung durch die Sommerfrischlerfamilien ab 1609, als
Balthasar Heisserer am Karlerhof das erste Hitzerefugium errichten
ließ, wurden von diesen auch vier Kirchen in unmittelbarer Nähe der
Behausungen errichtet. Es sind dies von Westen nach Osten: Maria
Einsiedeln (privat), Maria Himmelfahrt (die größte, öffentlich), Maria
Magdalena (privat) und Maria Schnee (früher privat, jetzt öffentlich).
Um die neu erbauten Häuser zu verorten, wurden die Namen der drei
letztgenannten Kirchen verwendet. Am meisten Villen entstanden rund um
die spätere Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, etwas weniger in
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St.Magdalena und gar nur zwei im Ortsteil Maria Schnee.

ngg_shortcode_0_placeholder

Abb. 1 bis 5: die historischen Kirchen Oberbozens (aus Rampl 2007).

Die Einteilung hat sich offensichtlich bewährt, wurde sie doch in den
jeweiligen Landesbeschreibungen (Abb. 6) und mit dem Aufkeimen eines
zaghaften Tourismus auch in den allmählich erscheinenden
Fremdenführern (Abb. 7 und 8) verwendet.

Abb.6: aus Staffler 1846. Sollten in der Aufzählung ganze Höfe als
Häuser gegolten haben, dann müssten laut dem franziszeischen
Katastermappen von 1858 neben den beiden genannten Sommerfrischhäusern
der Ober- und Unterhofer, der Doppelbauer, das Gebäude des jetzigen
Rittnerhofs und der alte Ziegelstadl, jetzt Riz-Villa, gemeint sein.



Abb. 7: aus Lewald A. 1838.

Abb. 8: aus Wolf. 1909.

Bemerkenswerte Ergebnisse hat die Recherche im historischen Teil des
Grundbuches zu Tage gebracht. Und zwar werden für den westlichen
Ausläufer des Rittner Mittelgebirges nur zwei Flurnamen verwendet:
Oberbozen und Maria Schnee. Zwischen 1907 und 1910, als das Grundbuch
in der heute bekannten Form angelegt worden ist, gab es schon, wenn
auch nur seit kurzem, die Rittnerbahn. Besonders der parallel dazu
entstandene Oberbozner Grund- und Bauverein (dessen Tätigkeit wird in
Zukunft ein eigener Beitrag gewidmet), hatte schon in diesen ersten
Jahren des Umbruchs die bauliche Entwicklung des Ortes in
beträchlichem Ausmaß vorangetrieben; vom Ortsteil mit den wenigsten
Behausungen sollte er bald der an Anzahl bedeutendste werden.

Abb. 6: ausgewählte Ausschnitte aus dem historischen Teil des
Grundbuchs Ritten I, 1909. Abgebildet ist jeweils das A1-Blatt, weil
es u.a. die Benennung des Riedes (Ortsteil, Lage) enthält.

Alle anderen den Grundbuchskörper bildenden Parzellen der Gegend
wurden mit der Verortung Oberbozen eingetragen, seien es die im Westen
wie die im Osten von Maria Schnee gelegenen, z.B. steht bei allen
Häusern in Maria Himmelfahrt und Sankt Magdalena aber auch bei den
Höfen Wieser, Köck und Geyrer Oberbozen in der Spalte Benennung des

https://kallos.kobler-margreid.com/2024/10/26/grundbuch-und-kataster-als-wichtige-quellen/
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Riedes. Die Abbildung 7 veranschaulicht zum besseren Verständnis auf
der heutigen Orthophotokarte die ungefähre Abgrenzung der
Bezeichnungen.

Abb. 7: Aus dem Geobrowser, Auschnitt Oberbozen, 2023. Der rote Rahmen
begrenzt in groben Zügen alle jene Grund- und Bauparzellen, bei denen
als Ried “Maria Schnee” angegeben wurde.

Ich kann mir diese Eigentümlichkeit damit erklären, dass schon in den
Jahren rund um die Errichtung der Rittnerbahn geplant war, – die Rolle
des Oberbozner Grund- und Bauvereins ist auch diesbezüglich deutlich
sichtbar – die Gegend um Maria Schnee als zukünftiges Zentrum der



baulichen Entwicklung schlussendlich auch namentlich hervorzuheben.
Doch gekommen ist es dann doch ganz anders…

Abb. 8: Die Trasse der Rittnerbahn ist noch nicht ersichtlich,
weswegen diese Ansichtskarte vor 1907 entstanden sein muss. Vor dem
Bahnbau waren die Oberbozner Ortsteile Maria Himmelfahrt und St.
Magdalena eine Postkarte wert, das wesentlich dünner besiedelte Maria
Schnee noch nicht.

(Fortsetzung folgt)

In diesem Beitrag verwendete Literatur- und Bildquellen:
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[Ansichtskarte]. Sammlung A. Kobler.

Hofer, Oberhofer, Unterhofer,
Doppelbauer?
Category: Nachbarschaft,Siedlungsgeschichte
written by Armin Kobler | 08.10.2026

Der Versuch, die Höfe endlich eindeutig zu
bestimmen.
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Auszug aus dem Franziszeischer Kataster um 1860.

Auch wenn die Villa Kinsele im Mitttelpunkt der Häusergeschichte
bleibt, ist es naheliegend, auch die Geschichte der umgebenden Gebäude
etwas zu beleuchten. Besonders, wenn unser Sommerfrischhaus mit diesen
zusammengebaut ist. Vielleicht finden wir noch den Grund heraus, warum
hier – anders als in Oberbozen sonst üblich – zwei Sommerfrischhäuser
an ein nachweislich älteres Bauernhaus angebaut sind; vielleicht
bleibt es aber auch ein Geheimnis. Von den drei Höfen, welche den Kern
Maria Schnees bilden, hat nur mehr einer eine zudem teilweise
landwirtschaftliche Funktion. Einer wurde in ein Hotel umgewandelt und
einer in Wohnungen, später zusätzlich zu einem Gasthaus umgebaut.

“… grenzend gegen Osten an die Oberhoferwiese und den Oberhoferplatz,

https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/uploads/2022/02/HoferUnterhoferDoppelbauer.jpg


gegen Süden an die Behausung des Oberhofer und der Alois Kinsele’schen
Erben, gegen Abend an die Wiese des Doppelbauern und die Kirche von
Maria Schnee, gegen Norden an die Wiese des Oberhofer.”

Beilage zur Bozner Zeitung 9.6.1866

Das ist natürlich ein Hinweis, welcher ob seiner Präzision sehr
hilfreich ist. Es ist das Versteigerungsedikt, mit dem die
Verlassenschaft der Frau Wilhelmine Witwe Kofler geborenen Grätzl
feilgeboten wird (das spätere Wegerhaus). Interessant, dass der Stadel
des Oberhofers an dem Ort stand, wo später eine kurze, urban wirkende
Häuserzeile entstand, genau gesagt die Metzgerei Baumgartner. Fotos
von genau dieser Situation habe ich (noch) keine.

Deutlich schwieriger war die Verortung der Höfe Hofer und Unterhofer.
Zuerst einmal ist es naheliegend zu denken, dass wenn ein Oberhofer
existiert, es zumindest auch einen Unterhofer geben wird. Ein Hofer –
zwischen den beiden – ist ebenfalls denkbar. Bestärkt wurde ich in
letzterer Annahme von der Tatsache, dass die drei Höfe höhenversetzt
sind, der Hofer als landwirtschaftliches Anwesen samt Gastwirtschaft
immer wieder beschrieben wird und die Eigentümer des untersten Hofes
Unterhofer hießen.



Links im Bild der Doppelbauer, der Unterhofer (inzwischen Gasthof
Hofer) rechts.

Doch es kamen bald auch Zweifel an der These auf: Denn der
Unterhofer’sche Hof wird immer wieder als Doppelbauer (siehe unten)
bezeichnet. Doppelbauer bedeutet Besitzer zweier Höfe? Und wenn das
nicht der Unterhofer ist, wer in Maria Schnee ist er dann?

https://kallos.kobler-margreid.com/wp-content/uploads/2022/02/1910_Oberbozen_Gasthof-Hofer_g.png


Carl Höffinger (1895) S. 376

Meine ursprüngliche Hypothese habe ich endgültig verworfen, als ich
letztlich die Meldung fand, dass der Oberbozner Grund- und Bauverein
1921 dem Karl Ramoser den Ober- und Unterhofer verkauft hat (siehe
Zeitungsausschnitt). Unmöglich nämlich, dass der Doppelbauer einmal
auch dem späteren Hoferbauer gehört haben konnte! Aber zum Glück sind
in der Meldung auch die Einlegezahlen des Grundbuchs vermerkt.



Südtiroler Landeszeitung (18.8.1921) S.3

Ein Besuch im Grundbuchsamt in Bozen und das Durchblättern der
ledergebundenen schweren historischen Bücher hat dann endlich Klarheit
geschafft: Offiziell gab es den Oberhofer, Unterhofer und Doppelbauer.
Mit der verwirrenden Eigenheit, dass der Unterhofer immer wieder
einfach nur Hofer genannt wurde.

Dieser schlampige Umgang mit den Hofnamen hat mich die längste Zeit im
Dunkeln tappen lassen. Gelernt habe ich in der Sache, dass es in



diesen Fällen besser gewesen wäre, das Grundbuch von Anfang an in
Anspruch zu nehmen, in den Einlagen der betroffenen Katastergemeinden
systematisch zu blättern und für die Verortung der Höfe die BP-Nummern
der Hofstelle zu notieren. Meine Lernkurve in dieser Recherche zeigt
also immer noch steil aufwärts.

In der nächsten Zeit werde ich die drei Höfe und deren Entwicklung
detaillierter darstellen.

In diesem Beitrag verwendete Literatur- und Bildquellen:
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Würzer, J. (1866, June 6). Versteigerungs-Edikt. Bozner Zeitung, 4.
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Höffinger, C. (1895). Gries-Bozen als klimatischer, Terrain-Kurort

und Touristen-Station. Wilhelm Braumüller.
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KG Ritten I, Einlagezahl 86 (Oberhofer). (1907, July 1). Grundbuch

Gerichtsbezirk Bozen.
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KG Ritten I, Einlagezahl 87 (Unterhofer). (1907, July 1). Grundbuch

Gerichtsbezirk Bozen.
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